ROMANIA
Judetul Prahova
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

Nr. 9392 /17.03.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 128 din 03.04.2025

IN SCOPUL

ALIPIRE 2 LOTURI

CA URMARE A CERERII ADRESATE DE

COMUNA PUCHENII MARI,
reprezentata prin CONSTANTIN NEGOI - PRIMAR

cu demicHibl/sediul in comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari, DN1, nr. 257, jud. Prahova,
telefon/fax 0744339000, e-mail primaria@pucheniimari.ro,

inregistrata la nr. 9392 din 17.03.2025,

pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Prahova, comuna Puchenii Mari, sat
Puchenii Mari, nr. cadastral 22650 (T89, Ps 590/1), nr. cadastral 22822 (T89, Ps 590/2, 590), sau
identificat prin planuri de incadrare in zona si de situatie anexate,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism:

- proiect nr. 4/13796/04.1997, faza PUG, aprobat cu HCL Puchenii Mari nr. 33/25.11.1999,
prelungire valabilitate PUG si modificare RLU aprobate cu HCL Puchenii Mari nr. 66/24.11.2009.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilele (terenuri) sunt situate in intravilan si extravilan si apartin domeniului privat al comunei

Puchenii Mari, conform extraselor de carte funciara pentru informare nr. 33320/11.03.2025 si nr.
33316/11.03.2025, emise de BCPI Ploiesti. Pentru imobilul cu nr. cadastral 22650 este intabulat in
cartea funciara dreptul de administrare pentru Consiliul Local Puchenii Mari.

Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate terenul este situat in zona de protectie
LEA 20kV si in zona cu drum propus pentru amenajare.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenurile care se vor alipi au categoria de folosintd: pasune.

Destinatia stabilita prin PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate este pentru zona unitatilor
industriale — 1, subzona la 6 - industrie alimentara, zona de gospodarie comunald — GC, subzona
GCs 6 — salubritate, zona de parcuri, recreere, sport, perdele de protectie - P, subzona Ppr 6 —
perdele de protectie, zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente — CC, subzona CCr 6 —
cai rutiere si conform categoriei de folosinta in extravilan.

| - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, subzona Ia 6 - industrie alimentari

Utilizari permise:

- activitati industriale nepoluante si fara risc tehnologic, conform functiunii dominante a zonei
(intreprinderi industriale mici si mijlocii, de productie si servicii nenocive, depozite, etc.);
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- depozite si anexe industriale;

Utilizari permise cu conditii:

- oricare din functiunile de la utilizdri permise, cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor
exigentelor de igiena si protectie sanitara, conform normelor in vigoare (ordinul MS nr. 1935/1996);

- oricare din functiunile de la utilizari permise, cu conditia existentei unui PUD aprobat;

- oricare din functiunile de la utilizari permise, cu conditia respectarii zonelor de protectie de-a lungul
cursurilor si acumularilor de apa.

Utilizari interzise:

- locuinte si institutii publice;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la strada (vezi:
caracteristici ale parcelelor);

Interdictii temporare:

- schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea studiilor necesare si obtinerea
avizelor legale;

- oricare din constructiile admise, prezentate la functiunea dominantd a zonei (intreprinderi
industriale mici si mijlocii, de productie si servicii nenocive, depozite, etc.), pand la elaborarea
obligatorie si aprobarea unui PUD;

- oricare din constructiile admise 1n intersectiile cu restrictie temporara pana la realizarea acestora.
Interdictii permanente:

- orice fel de constructie in zonele de protectie ale lucrarilor si retelelor tehnico — edilitare;

- orice fel de constructii i anexe care nu respecta normele sanitare in vigoare, care produc noxe ce
depasesc limitele parcelei si care nu respecta distantele normate fatd de zona de locuit.

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, subzona GCs 6 — salubritate
Utilizari permise:
- cimitire;
- gospodarirea apelor: captari apa, decantor, epurarea apelor;
- salubritate si colectare a deseurilor;
- gospodarirea deseurilor.
Utilizari permise cu conditii:
- oricare din functiunile permise cu conditia respectarii legislatiei si a normelor sanitare in vigoare
precum si a avizelor impuse de protectia mediului si a zonelor construite;
- oricare din functiunile permise cu conditia respectarii zonelor de protectie sanitard de-a lungul
cursurilor si acumularilor de apa, si conform Ordin MS nr. 1935/1996, fata de zonele de locuit, astfel:
- Cimitire - 50m;
- Servicii de salubritate - 200 m;
- Rampa de gunoi - 1000m;
- Statii de epurare a apelor - 300 m.
Utilizari interzise:
- oricare alta functiune in afara celor precizate prin PUG.
Interdictii temporare:
- oricare din constructiile admise pana la elaborarea obligatorie si aprobarea studiilor de specialitate
necesare.
Interdictii permanente:
- orice fel de constructie conform utilizarilor interzise.

P - ZONA DE PARCURI, RECREERE, SPORT, PERDELE DE PROTECTIE, subzona Ppr 6
— perdele de protectie

Utilizari permise:

- amenajdri de parcuri si scuaruri,

- amenajari pentru sport, recreere, odihna inclusiv dotari aferente;
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- plantatii de aliniament si de protectie intre zone functionale incompatibile.

Utilizari permise cu conditii:

- oricare din functiunile de la utilizarile permise, cu conditia respectarii servitutilor impuse, a zonelor
de protectie instituite si zonelor de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.

Utilizari interzise:

- locuinte si institutii publice;

- activitati economice.

Interdictii temporare:

- oricare din constructiile admise 1n intersectiile cu restrictie temporara pana la realizarea acestora.
Interdictii permanente:

- orice fel de constructie in zonele de protectie ale lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare;

- orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare Tn vigoare, care produc noxe ce
depasesc limitele parcelei si care nu respecta distantele normate fatd de zona de locuit.

CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE, subzona
CCr 6 — cai rutiere

Utilizari permise:

- oricare din constructiile cu functiunile dominante (constructii si amenajari pentru cai de comunicatii
rutiere: reteaua de strdzi din intravilan apartinand domeniului public, parcajele publice, unitati ale
intreprinderilor de transporturi teritoriale).

- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice in zona de protectie a acestora, care se
fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice.

Utilizari permise cu conditii:

- oricare din constructiile aparginand functiunilor dominante (constructii $i amenajari pentru cai de
comunicatii rutiere: reteaua de strazi din intravilan apartinind domeniului public, parcajele publice,
unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale) in zonele in care s-a instituit interdictie
temporara de constructie, pana la elaborarea si aprobarea conform legii a studiilor si proiectelor de
specialitate necesare;

- orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice, cu respectarea art. 18 din R.G.U.,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1995, cu modificarile si completarile ulterioare, conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare si care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare;

- orice constructie, in conditiile paragrafului anterior, care prin amplasare si functionare nu va afecta
buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si
siguranta; accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenjate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor specifice.

Utilizari interzise:

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare,
organizare si desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt
interzise in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

- lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titel,
produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea
circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau intreruperea
traficului.

Interdictii temporare cu conditii:

- orice constructie in zonele de interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor (rezolvarea
intersectiei, extinderi si modernizari de strazi existente, trasee de strazi noi, traversari etc.) pe baza
studiilor urbanistice precizate, cu respectarea prospectelor stabilite prin PUG.

Interdictii permanente:

- orice fel de constructie care prin functiune, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra
desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante: constructii provizorii, chioscuri, anexe
gospodaresti, panouri publicitare;
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- orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare
tehnico - edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati;

- Se va respecta zona de protectie sanitara si servitutile legal instituite, evidentiate in planurile din
PUG.

Extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole in extravilan se supune
prevederilor art. 3 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1995, cu modificarile si completarile
ulterioare, necesitatile de extindere a localitatii a determinat includerea in intravilanul construibil a
unor suprafete agricole, extindere care s-a produs intre 1990 si 1994 si care a fost preluat in actuala
documentatie, dar cu unele corectii privind comasarea acestora. in conformitate cu prevederile Legii
nr. 18/1991 corelat cu prevederile Legii nr. 50/1991, pe terenuri agricole extravilane pot fi autorizate
numai constructiile care servesc activitatilor agricole: adaposturi pentru animale §i spatii de
depozitare a recoltelor si utilejelor agricole.

Reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului:
Zona Fiscala: A, conform avizului primarului comunei Puchenii Mari nr. 3941/21.03.2025.

3. REGIMUL TEHNIC
Terenul rezultat in urma alipirii, in suprafatd de 35953 mp (din care S=20953 mp aferenta nr.
cadastral 22650 si S=15000 mp aferenta nr. cadastral 22822), parcela construibila, este situat partial

de racordare la reteaua de alimentare cu energie electrica.

| - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, subzona Ia 6 - industrie alimentari

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:

in zonele cu interdictie temporara de construire, solutiile urbanistice ale PUD, prin rezolvarea retelei
stradale, orientarea, distantarea, dimensionarea constructiilor vor asigura durata minima de insorire;

- necesitatile de insorire si 1luminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza anexei nr.

3 1a R.G.U., aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.
Aliniamentul i regimul de aliniere sunt conform profil 3-3", pentru drum local, aprobat prin PUG:
PROFIL TRANSVERSAL TIP 3-3

Pl — A — gﬂ‘\—/—'—“::f‘
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. l ' ¥, ' & "ﬁ., ',,‘l & = . +2. .
b | (l é 14 < p |

Amplasarea fata de aliniament:

- aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;

- regimul de aliniere este limita conventionala, stabilitd prin regulamentul local, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent (axul strazii, limita trotuarului, imprejmuiri, etc.);

- in general va fi respectata regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor fatd de orice punct al
fatadei pe aliniamentul opus (H<D) pentru conformare cu normele de igiena si securitate a
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constructiilor;
- se va respecta regimul de aliniere prezentat In prospectul strazilor si se vor respecta distantele de
protectie stabilite de 3-5m pentru locuinte si peste 5 m, cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau
scuaruri ;
- zonele industriale necesita elaborarea de studii urbanistice de detaliu in cadrul carora se vor respecta
principii determinate de ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului,
nocivitatii).
Amplasarea in interiorul parcelei:
- se face respectand art. 24 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.
- dimensiunile parcelelor conditioneaza functiunea cladirilor care se vor amplasa; autorizarea de
construire va fi conditionata de elaborarea prealabila a unui PUD, studiu urbanistic necesar pentru a
proba construibilitatea unei parcele n zona stabilita;
- pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe; cladirile se
cor amplasa de regula in regim izolat; pozitia lor este conditionatd de regimul de aliniere fatd de
drumurile publice si fata de limitele laterale si limita posterioard care se inscriu in prevederile
Codului Civil si normele de prevenire a incendiilor;
- distanta minima intre constructiile amplasate pe acceasi parcela este egald cu jumatate din Indltimea
constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai micd de 3 m pentru a permite intretinertea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (1 = min. 3m);
- retragerea fatd de limite va fi de min. 2,00 m (servitutea de vedere) intre fatade cu ferestre sau
balcoane si limita proprietatii invecinate;
Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile:
- se respecta anexa nr. 4 la R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru tipurile de constructii prevazute in zona In care stabilirea conditiilor, tipurilor,
dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionald, capacitatea constrcutiei si conditiile de amplasament;

- caracteristicile clddirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau partial,
precum si de componenta si caracterul traficului In zona;

- asigurarea conditiilor de fluentd, securitate, confort si o bund desfdsurare a circulatiei
generale pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau teritoriu.
- fiecare parcela destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat;
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incat sd nu impiedice circulatia;
- accesele vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii;
- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
- in zonele adiacente DN1, pentru care vor fi elaborate studii de urbanism zonale sau de detaliu, se
vor realiza drumuri locale paralele cu drumul national care sa preia accesele la toata suita de parcele
vecine cu drumul de trafic intens;
- fundaturile — cu o lungime maxim admisa de 175m trebuie prevazute cu platforma de intoarcere
dimensionata corespunzator.
Accese pietonale:
- se va respecta art. 26 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
- caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie cd sunt alei, strdzi sau piete pietonale, vor fi dispuse si
alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel:

- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire - conform studiilor urbanistice
elaborate si aprobate conform legii;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate pentru strazi.
- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
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prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;
- accesele pietonale cu circulatie continud sunt asigurate prin treceri denivelate si prin alternanta la
intersectii semaforizate fatd de circulatia vehiculelor;
- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrdri si amenajari independente pentru pietoni se va aplicd obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap;
- la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea de trecere
prin zonele (terenurile) proprietdti private vecine;
- Se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.
Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:
- se va face in conformitate cu art. 27 al R.G.U., corelat cu art. 13 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- pentru constructiile apartinand altor categorii decat locuinte individuale sau obiective de utilitate
publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea
avizului organelor administratiei publice specializate, sa:

- prelungeasca reteaua existentd (daca are capacitatea necesara);

- mareasca, dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

- construiasca noi retele.
Realizarea de retele tehnico-edilitare:
- se vor respecta prevederile art. 28 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;
- contractele Incheiate de consiliul local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de lucrari
de extindere, marire a capacitatii sau lucrdri noi de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in
beneficiul ambelor parti; clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fard a descuraja
initiativa privata in realizarea unor lucrari (parceldri, institutii si servicii publice, etc. si retele tehnico-
edilitare necesare functionarii acestora) care pot contribui la cresterea calitatii vietii;
- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la lucrarile specifice;
- pentru lucrdrile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele si acordurile necesare,
conform legii.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:
- se supune prevederilor art. 29 al R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ — teritoriale; bunurile din domeniul public sunt
inalienabile, imprescriptibile si insesizabile;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelare
- se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei
pe care urmeazad sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutile care 1l greveaza);
- conditiile de construibilitate sunt:

- accesibilitate la un drum public (direct sau prin servitute);

- echipare cu retele tehnico-edilitare;

- forme si dimensiuni care sa permitd respectarea regulilor de amplasare si conformare din
RLU;
- pentru cladirile apartinand functiunii dominante (intreprinderi industriale mici si mijlocii, de
productie si servicii nenocive, depozite, etc.):

- se va respecta parcelarea existentd si nu vor fi autorizate decét constructiile care pot respecta

Pagina 6/18



toate normele de conformare;

- pe terenurile libere se vor elabora studiile urbanistice de detaliu, care vor stabili parcelarea si
destinatia terenurilor, in conformitate cu prevederile PUG;
- parcelarile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat stabilite
conform legii.
iniltimea constructiilor:
- se va respecta art. 31 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, conform necesitatilor tehnice sau normelor specifice;
- pentru cladirile apartinand functiunii dominante (intreprinderi industriale mici si mijlocii, de
productie si servicii nenocive, depozite, etc.) se va accepta un regim de inaltime de maxim P+3E, cu
conditia incadrarii in normele de igiena si protectie impotriva incendiilor; se pot accepta si cladiri cu
un regim de indltime mai mare, daca au fost prevazute intr-un plan urbanistic aprobat conform legii;
- In zona de protrectie instituitd pentru monumentele istorice, nu se va depasi regimul de inaltime de
P+1, cu avizul forurilor autorizate sau servitutea de a nu construe decat pana la o anumitd inaltime
(non altius tollendi) ce se va institui prin studiile urbanistice ulterioare, aprobate conform legii;
Aspectul exterior al constructiilor:
- se va respecta art. 32 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de interes public care
impune anumite conditii in judecarea aspectului constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;
- in zonele 1n care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza proiectelor
intocmite de catre persoanele desemnate conform legii, in conditiile respectarii specificului consacrat
al zonei, al armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica a arhitecturii;
- se interzice amplasarea catre drumurile publice a activitdtilor care au aspect dezagreabil (depozite
de deseuri, de combustibili solizi, etc.).
Procentul de ocupare al terenului:
- se va respecta art. 15 si anexa nr. 2 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
Pentru UTR 6 indicatorii urbanistici maximali sunt: POT=30%, CUT=0,3-0.9.
- procentul de ocupare al terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupatd la sol de cladiri si
suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, In principiu nu trebuie sd depdseasca limita
superioara stabilitd prin PUG;
- POT va fi corelat, in raport de functiunea cladirii, cu indicatorii admisibili determinati de necesitati
tehnologice si cu normele de protectie sanitara.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje:
- se va respecta art. 33 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele functiuni care prin specific (functiunile zonei
— vezi anexa 4 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare), necesita parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;
- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie determinat
conform normativului P132/1993 si anexei nr. 5 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;
- utilizarea domeniului public, nu se aplica pentru cladiri cu terenuri adiacente la DN1;
- nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesitd studii de
impact (factor de perturbare a circulatiei in zond si a mediului inconjurétor).
Spatii verzi:
- se va respecta art. 34 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr.525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de
spatii verzi si plantate In cadrul parcelei respective, dimensionate conform anexei nr. 6 din R.G.U.,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, in raport cu functiunea
cladirii;
- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr. 6 din R.G.U., aprobat prin H.G.R.
nr.525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura
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un spatiu verde si plantat de 15% din parceld;

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute
prin prospectele strazilor, precum si a zonelor perimetrale plantate de min.10 m, la limita zonei
functionale.

imprejmuiri:

- se va respecta art. 35 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o indltime de max.1,20 m si
preferabil transparente si dublate de gard viu;

- limitele laterale si posterioard se vor realiza din imprejmuiri opace si cu ndltimi de max. 2,0 m, iar
pe aliniament vor fi decorative, cu indltimea de max. 1,8 m.

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, subzona GCs 6 — salubritate
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale:
- nu e cazul
Amplasarea fata de drumurile publice:
Se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin PUG.
Amplasarea fata de aliniament:
- se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor si se vor respecta distantele de
protectie stabilite;
- in zonele care necesita elaborarea de studii, se va urmari respectarea principiilor determinate de
ratiuni functionale, estetice, ecologice sau tehnologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii);
Amplasarea in interiorul parcelei:
- se face respectand art. 24 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- autorizarea de construire va fi conditionata de elaborarea prealabila a unui studiu necesar pentru a
proba construibilitatea unei parcele in zona stabilita;
- se vor respecta normele de igiena prevazute in Ordinul MS nr. 1935/1996.
- conform profil 3-3” pentru drum local aliniamentul va fi de min.11 m din ax.
Accese carosabile:
- se respecta anexa nr. 4 la R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru tipurile de constructii prevazute in zona (constructii administrative, constructii
financiar-bancare, constructii comerciale, constructii de cult, constructii pentru cultura, constructii si
amenajari sportive, locuinte) in care stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de
accese pentru fiecare categorie de constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala, capacitatea constructiei si conditiile de amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau partial,

precum si de componenta si caracterul traficului in zona;
- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si 0 buna desfasurare a circulatiei generale
pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu;
- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat;
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia.
- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
- in zonele adiacente DN1, pentru care vor fi elaborate studii de urbanism zonale sau de detaliu, se
vor realiza drumuri locale paralele cu drumul national care sa preia accesele la toata suita de parcele
vecine cu drumul de trafic intens;
- fundaturile — cu o lungime maxima admisa de 175m trebuie prevazute cu platforma de intoarcere
dimensionata corespunzator;
Accese pietonale:

Pagina 8/18



- se va respecta art. 26 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- se va face in conformitate cu art. 27 al R.G.U., corelat cu art.13 din R.G.U., aprobat prin H.G.R.
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderi prevazute prin
grija Consiliului Local,

- pentru locuinte, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta
urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului - asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose septice -
precum si prevederile Codului Civil;

- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala.

- pentru constructiile apartinand altor categorii decat locuinte individuale sau obiective de utilitate
publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea
avizului organelor administratiei publice specializate, sa:

- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

- mareasca, dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

- construiasca noi retele.
Realizarea de retele tehnico - edilitare
- se vor respecta prevederile art. 28 din din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;
- contractele incheiate de consiliul local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de lucrari
de extindere, marire a capacitatii sau lucrari noi de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in
beneficiul ambelor parti, clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fara a descuraja
initiativa privata in realizarea unor lucrari (parcelari, institutii si servicii publice, etc. si retele tehnico-
edilitare necesare functionarii acestora) care pot contribui la cresterea calitatii vietii;
- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la lucrarile specifice;
- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele necesare.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:
- se supune prevederilor art. 29 al R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare
- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor adminsitrativ-teritoriale, bunurile din domeniul public sunt
inalienabile, imprescriptibile si insesizabile;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelare:
- se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- pentru a fi construibila o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe
care urmeaza sa O primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului) cat si de drept (servitutile care il greveaza);
Conditiile de construibilitate sunt:

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

- echipare cu retele tehnico-edilitare;

- forme si dimensiuni care sa permita respectarea regulilor de amplasare si conformare din
RLU;

- parcelarile in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat stabilite
conform legii.
inaltimea constructiilor:
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- se va respecta art. 31 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- pentru cladirile apartinand functiunii dominante (constructii si instalatii necesare bunei gospodariri
a localitatii) se va accepta un regim de inaltime mai mare decat cel specific (P), determinat de
necesitati tehnologice numai pe baza unui studiu de specialiatate;
Aspectul exterior al constructiilor:
- se va respecta art. 32 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problema de interes public care
impune anumite conditii in judecarea aspectului constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;
- in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza proiectelor
intocmite de catre persoanele desemnate conform legii, in conditiile respectarii specificului consacrat
al zonei, al armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica a arhitecturii, care au ca
obiect urmatoarele:
- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile,
scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor false);
- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate si
evitarii exceselor privind varietatea acestora);
- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin (pentru
realizarea acordului cu functiunea constructiei);
- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa se
armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-se deprecierea peisajului natural si urban;
- imprejmuirea constructiei, pentru punerea in valoare a acesteia, cu evitarea exceselor
ornamentale.
Procentul de ocupare al terenului:
- in principiu nu trebuie sa depaseasca limita superioara stabilita prin P.U.G.
- pentru UTR 6, POT max=30%, CUT max=0,3-0,9
Parcaje:
- se va respecta art. 33 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si
nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;
- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie determinat
conform normativului P132/1993 si anexei nr. 5 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare;
- utilizarea domeniului public nu se aplica pentru cladiri cu terenuri adiacente la DN 1.
Spatii verzi:
- se va respecta art. 34 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr. 6 din R.G.U., aprobat prin H.G.R.
nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura
un spatiu verde si plantat de 15% din parcela.
imprejmuiri:
- se va respecta art. 35 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- imprejmuirile vor fi decorative cu o intaltime de max. 2,00m, preferabil transparente si dublate de
gard viu.

P - ZONA DE PARCURI, RECREERE, SPORT, PERDELE DE PROTECTIE, subzona Ppr 6
— perdele de protectie

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:

- necesitatile de Insorire si iluminatul natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza anexei
nr. 3 din RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
Amplasarea fatd de drumurile publice:
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- Se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin PUG
- conform profil 3-3°, pentru drumul local aliniamentul va fi la minim 11 m din ax.
Amplasarea fata de aliniament:
- aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;
- regimul de aliniere este limita conventionala, stabilitd prin regulamentul local, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent (axul strazii, limita trotuarului, Imprejmuiri);
- se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor;
- zonele industriale necesita elaborarea de studii urbanistice de detaliu in cadrul carora se vor respecta
zonele de protectie plantate, proiectate dupa principii determinate de ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).
Amplasarea in interiorul parcelei:
- se face respectand art. 24 din RGU aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.
Reaquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile:
- se respectd anexa nr. 4 la RGU pentru tipurile de constructii prevazute in zona in care stabilirea
conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii se
face 1n raport cu:

- destinatia, structura functionald, capacitatea constrcutiei si conditiile de amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau partial,
precum si de componenta si caracterul traficului in zona;

- asigurarea conditiilor de fluentd, securitate, confort si o bund desfasurare a circulatiei
generale pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau teritoriu.
- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat;
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;
- accesele vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii;
- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
- in zonele adiacente DN1, pentru care vor fi elaborate studii de urbanism zonale sau de detaliu, se
vor realiza drumuri locale paralele cu drumul national care sd preia accesele la toata suita de parcele
vecine cu drumul de trafic intens;
- fundaturile — cu o lungime maxim admisa de 175m trebuie prevazute cu platformd de intoarcere
dimensionata corespunzator.
Accese pietonale:
- se va respecta art. 26 din RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.
- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevdzute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
- cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strdzi sau piete pietonale, vor fi dispuse si
alcdtuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel:

- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire - conform studiilor urbanistice
elaborate si aprobate conform legii;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate pentru strazi.
- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;
- accesele pietonale cu circulatie continud sunt asigurate prin treceri denivelate si prin alternanta la
intersectii semaforizate fatd de circulatia vehiculelor;
- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplicd obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap;
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- la autorizarea constructiilor pe terenuri fard acces public direct se va asigura servitutea de trecere
prin zonele (terenurile) proprietati private invecinate;
- se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevdzute cu acces pietonal.
Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:
- se va face in conformitate cu art. 27 al RGU , corelat cu art. 13 din RGU, aprobat prin HGR nr.
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- pentru constructiile apartinand altor categorii decét locuinte individuale sau obiective de utilitate
publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupd obtinerea
avizului organelor administratiei publice specializate, sa:

- prelungeasca reteaua existent (daca are capacitatea necesara);

- mareascd, dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

- construiasca noi retele.
Realizarea de retele tehnico-edilitare:
- se vor respectd prevederile art. 28 din RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;
- contractele Incheiate de consiliul local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de lucrari
de extindere, marire a capacitatii sau lucrari noi de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in
beneficiul ambelor parti; clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fara a descuraja
initiativa privata in realizarea unor lucrari (parcelari, institutii si servicii publice si retele tehnico-
edilitare necesare functionarii acestora) care pot contribui la cresterea calitatii vietii;
- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respecatrea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la lucrarile specifice;
- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele necesare.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:
- se supune prevederilor art. 29 al R.G.U. aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ — teritoriale; bunurile din domeniul public sunt
inalienabile, imprescriptibilesi insesizabile;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelare
- se vor respecta prevederile art. 30 din RGU, aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- parcelarile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat stabilite
conform legii.
iniltimea constructiilor:
- 10m
Aspectul exterior al constructiilor
- se va respecta art. 32 din R.G.U., aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de interes public care
impune anumite conditii in judecarea aspectului constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;
- in zonele In care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza proiectelor
intocmite de catre persoanele desemnate conform legii, in conditiile respectarii specificului consacrat
al zonei, al armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica a arhitecturii.
Procentul de ocupare al terenului:
- se va respecta art. 15 si anexa nr. 2 din R.G.U., aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
Pentru UTR 6 indicatorii urbanistici maximali sunt: POT=30%, CUT=0,3-0.9
- suprafata ocupata de cladiri si circulatia sd nu depdseascd, cumulat 15% din suprafata.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje:
- se va respecta art. 33 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
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ulterioare;

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele functiuni care prin specific (functiunile zonei
— vezi anexa 4 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare), necesita parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;

- necesarul de parcaje pentru fiecare amenajare de spatiu verde ce solicita autorizatia de construire
trebuie determinat conform normativului P132/1993 si anexei nr. 5 din R.G.U., aprobat prin HGR nr.
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- nu se vor autoriza constructii de garaje.

Spatii verzi:

- se va respecta art. 34 din R.G.U., aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificérile si completarile
ulterioare, corelata cu Legea 137/1995 privind protectia mediului;

- eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de corelarea amenajarilor cu normele de
igiena si protectia mediului, corelarea se face tinand cont de marimea, functiunea dominantd a
- amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgere la vegetatie perena,
pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale; se vor
realiza pe baza unor studii de specialitate;

- in vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitdtii si punerii In valoare a obiectivelor
protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd care s nu pund 1n pericol
constructia protejatd, sub aspectul stabilitatii;

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr. 6 din R.G.U. nu precizeaza
indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat de 15% din parceld, in zona unitatilor si
surselor poluante se vor utiliza specii rezistente la nocivitati;

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute
prin prospectele strazilor, precum si a zonelor perimetrale plantate de min.10m, la limita zonei
functionale.

fmprejmuiri:

- se va respecta art. 35 din R.G.U., aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- pentru clddirile si amenajarile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o indltime de
max.1,20 m si preferabil transparente si dublate de gard viu.

CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE, subzona
CCr 6 — cai rutiere
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea fata de drumurile publice:
- elementele componente ale drumurilor sunt: calea de rulare, ampriza, fasiile de siguranta si zonele
de protectie;
- zonele de protectie sunt stabilite in functie de categoria strazii, astfel;
in afara localitatilor-fasii de teren intre marginile exterioare fasiei de siguranta si
- 22 mdin ax laDN1
- 18 m din ax la DC 91 si DC 90
Aceste terenuri raman in gospodarirea acelora care le au in proprietate sau administratie, cu folosinta
respectiva.
- in intravilanul localitatii-latimea zonei strazii este stabilita prin prospecte
Pentru drum local, conform profilului transversal 3-3” propus prin PUG, distanta intre aliniamente
este de 22 m astfel: 6,00 m -parte carosabila, 2x1, 00m-acostamente, 2x2,50m-santuri, 2x 2,50 m-
spatii verzi, 2x2,00m-trotuare.
Amplasarea fata de aliniament:
- aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat
- regimul de aliniere este limita conventionala, stabilita prin regulamentul local, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent (axul strazii, limita trotuarului , imprejmuiri etc)
- vor fi respectate prospectele specificate pentru fiecare UTR determinate de ratiuni functionale,
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estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

Amplasarea in interiorul parcelei:

- se face respectand art. 24 aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

- conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de specialitate

Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile:

- se respecta anexa nr. 4 la R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa etc si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia.

- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii

- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar

- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus

- in zonele adiacente DN1, pentru care vor fi elaborate studii de urbanism zonale sau de detaliu, se
vor realiza drumuri locale paralele cu drumul national care sa preia accesele la toata suita de parcele
vecine cu drumul de trafic intens

- fundaturile —cu o lungime maxima admisa de 175m trebuie prevazute cu platforma de intoarcere
dimensionata corespunzator

Accese pietonale:

- se respecta anexa nr. 26 din RGU aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

- se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal
Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:

- se va face in conformitate cu art. 27 al R.G.U., corelat cu art. 13 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- pentru obiectivele de utilitatie publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute
prin grija Consiliului Local

In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala;

-pentru constructiile apartinand altor categorii decat locuinte individuale sau obiective de utilitate
publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea
avizului organelor administratiei publice specializate,sa:

- prelungeasca reteaua existenta(daca are capacitatea necesara)

- mareasca, dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente

- construiasca noi retele

Realizarea de retele tehnico-edilitare:

- se vor respecta prevederile art. 28 din din RGU aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;

- contractele incheiate de consiliul local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de lucrari
de extindere, marire a capacitatii sau lucrari noi de retele tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in
beneficiul ambelor parti, clauzele contractuale vor urmari apararea interesului public, fara a descuraja
initiativa privata in realizarea unor lucrari care pot contribui la cresterea calitatii vietii

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii

nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile
specifice;

- cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat

- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele administratiei publice
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centrale de specialitate si a serviciilor publice judetene necesare, precum si ale regiilor de
specialitate-in functie de importanta lucrrailor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si
financiar

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

- se supune prevederile art.29 al RGU aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unittailor administrativ-teritoriale, bunurile din domeniul public sunt
inalienabile, imprescrisptibile si insesizabile;

- retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din sistemul national si
sunt proprietatea publica a statului;

- retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, drumuri si alte unitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a comunei

- lucrarile de bransare la retelele de utilitate publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar

- lucrarile de extindere se fac conform art.16 si, dupa realizare trec in proprietatea publica si se
administreaza conform legii.

Reguli cu privire la foma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelare:

- se vor respecta prevederile art. 30 din RGU,

- pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei
pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutile care 1l greveaza);

- conditiile de construibilitate sunt:

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute); vezi si conditiile de realizare de retele;

- echipare cu retele tehnico-edilitare;

- forme si dimensiuni care sd permitd regulile de amplasare si confomare din regulamentul local de
urbanism;

- parceldrile in zone protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat stabilitate
conform legii.

inz‘lltimea constructiilor:

- conform necesitdtilor tehnice sau normelor specifice

Aspectul exterior al constructilor:

- se va respecta art. 32 din R.G.U,;

- aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezinta o problemd de interes public si se
recomanda ca sa se tind seama de imaginea prezentata catre drumurile publice.

- in cazurile speciale se va asigura mascarea cu perdele de vegetatie a incintelor vizibile de pe
drumurile publice.

Procentul de ocupare al terenului

- Conform indicatiilor specifice UTR, posibil de modificat dupa necesitatile tehnologice.

Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje:

- se va respecta art. 33 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si
nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective

- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicta autorizatia de construire trebuie determinat
conform normativului P132/1993 si anexei nr.5 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare

- utilizarea domeniului public nu se aplica pentru cladiri cu terenuri adiacente la DN1

- nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesita studii de
impact

Spatii verzi:

- pentru drumuri publice, este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor
de circulatie prevazute prin prospectele strazilor

- pentru constructii permise, eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
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mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective, dimensionate conform
anexei nr.6 din RGU in raport cu functiunea cladirii

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr.6 din R.G.U. aprobat prin HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

nu precizeaza indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat de 15% din parcela
fmprejmuiri:

- se va respecta art. 35 din R.G.U., aprobat prin H.G.R. nr.525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului PUG.

NOTARUL VA MENTIONA iN ACTUL DE ALIPIRE FAPTUL CA DOBANDITORUL
IMOBILULUI A LUAT CUNOSTINTA DE CONTINUTUL CERTIFICATULUI DE
URBANISM.

Prezentul certificat poate fi utilizat pentru
ALIPIRE 2 LOTURI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului,
respectiv Agentiei pentru Protectia Mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida,
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de

mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizatd)

¢) documentatia tehnicda — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[] b1ac [] DbToE [] brTaD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

| alimentare cu apa || gaze naturale
: canalizare : telefonizare
: alimentare cu energie electrica : salubritate

: alimentare cu energie termica : transport urban

Alte avize/acorduri:

d2) avize si acorduri privind:

I:I securitatea la incendiu I:I protectia civila D sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri/alte documente specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL,

Virgiliu-Daniel Nanu Bigiu Hermina Adi

BIGIU HERMINA-ADI - 53550 ovoe ™

NANU Digitally signed

by NANU

VIRGILIU- VIRGILIU-DANIEL
Date: 2025.04.11

DANIEL 130120 +0300 ARHITECT SEF,

Urb. Daniel Dumitru

DUMITRU DANIEL 2025.04.10 12:35:31 +03'00'

Scutit de taxa, conform: prevederilor Legii nr. nr. 227/2015 privind Codul Fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului electronic.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, urmare a cererii nr din

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péna la data de

Dupa aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmdnd sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta

Intocmit: Pirvulescu Cristina-Maria
Digitally signed by
PIRVULESCU PIRVULESCU CRISTINA-
CRISTINA-MARIA g:tzggozsm.os 14:16:49
+03'00'
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