ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI PUCHENII MARI

PROIECT DE HOTARARE nr.48/02.09.2025
privind aprobarea vanzarii catre chirias Marin Constantin, a imobilului construit
din fondurile statului, situat in satul Miroslavesti, nr. 94, bl.A4, sc.-, etaj 1 ap. 6,
comuna Puchenii Mari, judet Prahova, identificat cu nr.C.F. 21581-C1-U6,
aflat in domeniul privat al comunei Puchenii Mari, in baza Decretului - lege nr.61/1990 si a
Legii nr.85/1992, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.10403/28.08.2025 intocmit de Primarul comunei Puchenii Mari la
proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii catre chirias Marin Constantin, a imobilului construit
din fondurile statului, situat in satul Miroslavesti, nr. 94, bl.A4, sc.-, etaj 1 ap. 6, comuna Puchenii
Mari, judet Prahova, identificat cu nr.C.F. 21581-C1-UB6, aflat in domeniul privat al comunei Puchenii
Mari, in baza Decretului - lege nr.61/1990 si a Legii nr.85/1992, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Raportul de specialitate nr. 10405/28.08.2025 al Compartimentului Financiar Contabil;

- Raportul de evaluare proprietate imobiliara apartament nr.6, bloc A4, etaj 1 sat Miroslavesti
nr.94, comuna Puchenii Mari, judet Prahova, identificat cu C.F. 21581-C1-U6 ,intocmit de P.F.A. Nita
Dumitru, expert evaluator atestat ANEVAR, inregistrat sub nr.8768/16.07.2025;

- contractul de inchiriere nr.5726/05.05.2023;

- cererea chiriasului privind cumpararea apartamentului inregistrata cu nr.7843/23.06.2025 la
Primaria comunei Puchenii Mari

- prevederile Decretul - Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului catre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art.1, art.10, art.11, art.12, art.15 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea
de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.292 alin.(2), lit.f), pct.4 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin.6 lit.b), art.354 si art.355 din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgent& a
Guvernuluinr. 57 din 5 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PUCHENII MARI
HOTARASTE :

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat la Primaria comunei Puchenii Mari cu nr.
8768/16.07.2025 intocmit de evaluator autorizat Nitd Dumitru - membru ANEVAR, privind stabilirea
valorii de piata a imobilului situat in comuna Puchenii Mari, sat Miroslavesti, nr.94, bloc A4, etaj,1



ap.6, inscris in C.F. nr.21581-C1-UG6 si identificat cu numar cadastral 21581-C1-U6, in suprafata utila
de 33,8 mp, prevazut in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba vanzarea imobilului apartament cu destinatia de "locuintd” cu suprafata utila
de 33,8 mp, aflat in domeniul privat al comunei Puchenii Mari, situat in satul Miroslavesti, nr. 94, bloc
A4, etaj1, ap.6, comuna Puchenii Mari, judet Prahova, inscris in C.F. nr.21581-C1-U6, cu numar
cadastral 21581-C1-U6, catre chiriasul Marin Constantin, la pretul de 17.432 euro, platibil la cursul
BNR din ziua platii.

Art.3. Vanzarea imobilului identificat la art.2 se face cu plata pretului integral, iar suma
incasata se face venit la bugetul local al comunei Puchenii Mari.

Art.4. Odata cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, cumparatorul
dobandeste si dreptul de folosinta gratuita, pe toata durata de existenta a locuintei, asupra cotei
indivize de teren in suprafata de 15,22 mp aferent locuintei si dreptul de folosinta gratuita asupra
cotei de 8,16% din partile comune din constructiile si instalatiile, precum si dotarile care, prin natura
lor, nu se pot folosi decat in comun.

Art.5. Perfectarea contractului de vanzare intre comuna Puchenii Mari si chiriasul Marin
Constantin se face prin inscris autentic, in fata notarului public, prin suportarea cheltuielilor de catre
cumparatori.

Art.6. Se imputerniceste domnul Constantin NEGOI, primarul comunei Puchenii Mari, sa
semneze contractul de vanzare-cumparare in fata notarului public.

Art.7. La data semnarii contractului de vinzare, inceteaza de drept contractul de inchiriere
nr.5726/05.05.2023 cu termen de valabilitate pana la data de 07.05.2028.

Art.8. Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de Primarul comunei prin aparatul de
specialitate.

Art.9. Prezenta hotarare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.10. in conformitate cu prevederile art. 252 alin.(1) lit.c), ale art.255 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborat cu cele ale art.3 alin.(1) din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prezenta hotarare se inainteaza Prefectului judetului Prahova
pentru exercitarea controlului de legalitate.

Art.11.Transparenta si comunicarea catre autoritatile, institutiile publice si persoanele
interesate a prezentei hotarari se realizeaza, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general
al unitatii administrativ-teritoriale, in termenul prevazut de lege, si se publica, pentru informare, in
format electronic in Monitorul Oficial Local al Comunei Puchenii Mari, judetul Prahova.

INITIATOR,
PRIMAR,
Constantin NEGOI

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL al COMUNEI,
Mariana Ceocea



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA PUCHENII MARI
NR. 10405/28.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Avand in vedere:

- prevederile art.5 din Decretul - Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte
construite din fondurile statului catre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare, care
precizeaza:

Art. 5. "Primériile judetene si a municipiului Bucuresti vor organiza pe principii economice
unitatile specializate prevézute la art. 1 si vor pune la dispozifia acestora lista locuintelor destinate
vanzarii catre populatie.

Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora, pe baza cererilor adresate direct
unitatilor specializate in vanzarea locuintelor.”

- prevederile art.1, art.10 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte
si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice
sau bugetare de stat, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, care precizeaza:

Art. 1. "Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpérate de titularii contractelor de
inchiriere, cu plata integrald sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie si ale prezentei legi.

Sunt exceptate de la prevederile alin. 1 locuintele care depdsesc suprafetele maxime prevazute in
actele normative in baza carora s-au executat locuintele din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice si bugetare de stat, precum si cele care prezinta, la data vanzarii, finisaje superioare,
echivalente unor lucrari de artd sau ornamentale deosebite, sau care beneficiaza de dotari speciale,
cum ar fi: piscind, saunp, sera, crama, bar-vinoteca, camera frigorifica sau altele asemenea.

De asemenea, sunt exceptate locuintele de protocol care au servit sau servesc demnitarilor sau
altor persoane alese sau numite in functii drept locuinte pe durata exercitarii functiei, chiar dacé
acestea sunt scoase ulterior din evidenta locuintelor de protocol.”

Art. 10. ” In cazul in care intr-o clddire sunt mai multe locuinte si spatii cu alta destinatie, o
data cu dreptul de proprietate asupra acestora se dobédndeste si dreptul de proprietate pe cote-pérti
de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in
comun.

Dreptul de proprietate prevézut la alin. 1 se dobandeste indiferent de tronsonul, scara sau
etajul la care sunt situate locuinta si spatiul cu alté destinatie.

Dreptul de proprietate prevazut la alin. 1 se dobandeste si asupra terenului aferent cladirii, asa
cum a fost determinat prin autorizatia de construire sau prin fisele tehnice de méasuréatori ale terenului
aferent cladirii.

Pentru persoanele care dobéandesc locuintele in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale
prezentei legi, atribuirea terenului se face in conditiile art. 36 alin. 2 din Legea nr. 18/1991%).

Persoanele care nu pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor in Romania vor primi,
sub forma de concesiune, cotele de terenuri aferente, pe toata durata existentei cladirii.

Dreptul de proprietate prevazut la alin. 1, 3 si 4 se determind pe cote, proportional cu suprafata
construita a locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie.”

Art. 16. 7 Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazé raportat la pretul pietei de cétre un expert
autorizat, in conditiile legii.”



- prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin.6 lit.b), art.354 si art.355 din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care
precizeaza:

Articolul 129 "Atributiile consiliului local

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor prevézute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotaréste védnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupéa caz, in conditiile
legii;”

Articolul 354 "Domeniul privat

(1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate
in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privata.”
Articolul 355 "Regimul juridic al proprietatii private a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.”

- cerere chiriasului — Marin Constantin privind cumpararea apartamentului identificat
cu numarul cadastral 21581-C1-U6 inregistrata la Primaria comunei Puchenii Mari
cu nr.7843/23.06.2025;

- contractul de inchiriere nr.5726/05.05.2023;

- extrasul de carte funciara nr. 21581-C1-U6;

- certificatul fiscal nr.11403/22.09.2025 eliberat de Compartimentul Financiar Contabil
din cadrul

Primariei Puchenii Mari, din care rezulta faptul ca domnul Bunghez lon nu are datorii restante
la bugetul local;

- raportul de evaluare inregistrat sub numarul 8768/16.07.2025, intocmit de P.F.A.
Nita Dumitru, expert evaluator atestat ANEVAR, prin care e stabileste valoarea de piata a
imobilului situate in comuna Pucheii Mari, sat Miroslavesti, nr.94, bloc A4, etaj 1, ap.6, inscris
in C.F. nr. 21581-C1-U6.

- plata sumei se face integral, in lei, la cursul BNR din ziua plati, inainte de data Tncheierii
contractului de vanzare-cumparare, in contul proprietarului sianume in contul Comunei Puchenii Mari.

- cumparatorul va achita pe langa pretul de vanzare si toate cheltuielile ocazionate de
incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Fata de cele prezentate, sunt indeplinite prevedrile legale si Proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii catre chirias Marin Constantin a imobilului construit din fondurile statului, situat in
satul Miroslavesti, nr. 94, bl.A4, etaj 1 ap. 6, comuna Puchenii Mari, judet Prahova, identificat cu
nr.C.F. 21581-C1-U6, aflat in domeniul privat al comunei Puchenii Mari, in baza Decretului - lege
nr.61/1990 si a Legii nr.85/1992, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, poate fi supus
dezbaterii Consiliului Local.

INTOCMIT,
COMPRTIMENT FINANCIAR CONTABIL



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA PUCHENII MARI
NR. 10403/28.08.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii catre chirias Marin Constantin, a imobilului
construit din fondurile statului, situat in satul Miroslavesti, nr. 94, bl.A4, sc.-, etaj 1 ap. 6,
comuna Puchenii Mari, judet Prahova, identificat cu nr.C.F. 21581-C1-U6,
aflat in domeniul privat al comunei Puchenii Mari, in baza Decretului - lege nr.61/1990 si a Legii
nr.85/1992, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

Avand in vedere:

- prevederile art.5 din Decretul - Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte
construite din fondurile statului catre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.1, art.10 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte
si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice
sau bugetare de stat, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin.6 lit.b), art.354 si art.355 din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

- cerere chiriasului - Marin Constantin privind cumpararea apartamentului identificat
cu numarul cadastral 21581-C1-U6, inregistrata la Primaria comunei Puchenii Mari cu
nr.7843/23.06.2025;

- contractul de inchiriere nr.5726/05.05.2023;

- extrasul de carte funciara nr.21581-C1-U6;

- certificatul fiscal nr. 11403/22.09.2025 eliberat de Compartimentul Financiar Contabil
din cadrul Primariei Puchenii Mari, din care rezulta faptul cd domnul Marin
Constantin nu are datorii restante la bugetul local;

- raportul de evaluare inregistrat sub numarul 8768/16.07.2025, intocmit de P.F.A.

Nita Dumitru, expert evaluator atestat ANEVAR, prin care e stabileste valoarea de piata a
imobilului situate in comuna Pucheii Mari, sat Miroslavesti, nr. 94, bl.A4, sc.-, etaj 1 ap. 6,
comuna Puchenii Mari, judet Prahova, identificat cu nr.C.F. 21581-C1-U6

Cumparatorul va plati suma integral, in lei, la cursul BNR din ziua plati, Thainte de data
incheierii contractului de vanzare-cumparare, in contul proprietarului si anume in contul Comunei
Puchenii Mari.

De asemenea cumparatorul va achita pe langa pretul de vanzare si toate cheltuielile
ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, supun Consiliului Local al comunei Puchenii Mari
spre dezbatre si apobare Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii catre chirias Marin
Constantin, a imobilului construit din fondurile statului, situat in satul Miroslavesti, nr. 94, bl.A4, sc.-,
etaj 1 ap. 6, comuna Puchenii Mari, judet Prahova, identificat cu nr.C.F. 21581-C1-U6, aflat in
domeniul privat al comunei Puchenii Mari, in baza Decretului - lege nr.61/1990 si a Legii nr.85/1992,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Constantin NEGOI
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