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CAPITOLUL |

CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Descrierea si identificarea imobilului - destinat inchirierii

(1) Imobilul - spatiul in suprafata de 50,30 mp ce face obiectul inchirierii, face parte
din cladirea identificatd cu numarul cadastral 23594 - C1 si se afla situats in sat
Puchenii Mari, comuna Puchenii Mari, judetul Prahova.

(2) Imobilul - spatiul in suprafatd de 50,30 mp, apartine domeniului public al
comunei Puchenii Mari, judetul Prahova, identificat in CF nr.23594 - C1, numar
cadastral 23594

1.2 Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Imobilul - spatiul in suprafatd de 50,30 mp, aferent imobilului identificat cu numarul

cadastral 23594 - C1, apartinand domeniului public al comunei Puchenii Mari, judetul
Prahova, este scos la licitatie publica in vederea inchirierii, pentru cabinet medical

2.CONDITIl GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Tipul de procedura aplicaté: atribuirea contractului de inchiriere se va face
prin procedura de licitatie publica deschisa, cu oferta la plic inchis si sigilat.

2.2. Cuantumul si natura taxelor si garantiilor:
(1) Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa de
participare in suma de 300 lei. Taxa de participare se restituie doar in cazul in care, in




cadrul documentatiei de atribuire si/sau modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care nu pot fi corectate in conditiile legii si care atrag
anularea procedurii.
(2) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru spatiul in suprafata de
90,30 mp ce face obiectul licitatiei.Pentru oferta depusd se va achita garantia de
participare care este in valoare de 501 lei reprezentand contravaloarea a doua chirii.
(3) Garantia de participare la licitatie, depusa de ofertantul castigator se retine de
proprietar (Iocator) pana in momentul incheierii contractului de nchiriere urmand ca
dupéd aceastd datd garantia de participare sd constituie garantia la contractul de
inchiriere prevazuta de art.334 alin.(5) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
(4) Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, la cerere, in termen
de 5 zile Iucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.
(5) Perioada de valabilitate a garantiei de participare cel putin egald cu perioda de
valabilitate a ofertei, respectiv 90 de zile de la data limit4 stabilitd pentru depunerea
ofertelor.
(6) Proprietarul (locatorul) va retine garantia de participare, ofertantul pierzand astfel
suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in una din urmatoarele situatii:
a) isi retrage oferta Tn perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferts sa fiind stabilits castigatoare, nu se prezintd la data stabilita pentru
incheierea contractului de inchiriere sau daca refuza incheierea contractului.
(7) Dovezile platii taxei de-participare si a garantiei de participare se vor prezenta o data
cu depunerea ofertei.
(8) Ofertele care nu sunt insotite de taxa de participare si garantia de participare, in
cuantumul, forma si avand perloada de valabilitate solicitate in documentatia de
atribuire, vor fi respinse n cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
(9) Garantia de participare Ia I|C|tat|e Si taxa de participare la licitatie se pot achita astfel:
- la casieria Primariei comunei Puchenii Mari
- prin virament bacar dupa cum urmeaza:
- beneficiar COMUNA PUCHENII MARI
- COD FISCAL: 2844510
- taxa de participare - cont: RO98TREZ5395006XXX002027
- garantia de participare — cont: RO98TREZ5395006XXX002027
- banca: Trezoreria Boldesti Scaieni

2.3. Elemente de pret:
(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului este de 1,00 euro/mp/luna,
fara TVA pret stabilit conform art. 2 al H.C L. Puchenii Mari nr. 39/2024
(2) Pretul inchirierii urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic
decat pretul de pornire al licitatiei.

2.4. Desfasurarea licitatiei publice:
(1) Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei

comunei Puchenii Mari, judetul Prahova, la data si ora premzate in anuntul de licitatie.
(2) Comisia de evaluare verifica si analizeaza documentele de pamc:lpare depuse de
ofertanti.




(3) Presedintele de comisie anunta:

a) datele generale, necesare pentru identificarea exacts a bunului imobil ce face
obiectul inchirierii;

b) metoda de inchiriere;

¢) denumirea si numarul de ordine al ofertantilor;

d) modul de desfasurarea al licitatiei.
(4) Licitatia se desfasoara dupa metoda licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat,
conform precizarilor din "Documentatia de atribuire”.

2.5. Conditii de eligibilitate:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoan3 fizica sau juridica, romana sau
straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in
documentatia de atribuire si anuntul de licitatie;

c) are achitate la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnats castigatoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau unitatilor administrativ
teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatia de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Prin inscirerea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

(4) Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publica organizata in vederea inchirierii
bunului imobil - spatiu in suprafatd de 50,30 mp - apartinand domeniului public al
Comunei Puchenii Mari, este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti.

2.6. Drepturile si obligatiile partilor

2.6.1. Drepturile si obligatiile proprietarului (locatorului):

(1) Sa predea bunul pe baza de proces verbal, in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei;

(2) Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(3) Sa beneficieze de garantia constituitd de chirias (locatar) in cuantumul a doua chirii,
in caz contrar, proprietarul (locatorul) este obligat s3 restituie garantia la incetarea
contractului;

(4) Sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,
dupa caz;

(5) Sa controleze executarea obligatiilor chiriasului (locatarului) si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fira a stanjeni folosinta
bunului de cétre chiriag (locatar), starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;



(6) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.6.2. Drepturile si obligatiile chiriagului (locatarului):
(1) Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele savarsite;
(2) Sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
(3) Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;
(4) Sa solicite proprietarului (locatorului), dupa caz, reparatile necesare pentru
mentinerea imobilului in stare corespunzitoare de folosinta;
(5) Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si repatatii
normale ce Ti incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit
in momentul incheierii contractului;
(6) Sa restituie bunul, pe bazad de proces verbal, la incetarea, din orice cauza a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuti la data preluarii, mai
putin uzura aferenta exploatarii normale;
(7) Sa nu subinchirieze, cesioneze sau sa se asocieze cu alte persoane fizice sau
juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fira somatie sau punere in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).
(8) Sa plateasca toate utilitatile neputand avea pretentia diminuérii chiriei.
(9) Va realiza pe cheltuiala sa toate dotérile, pe care le considers necesare functionarii.
(10) in derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur: bunurile care au ficut obiectul inchirierii ce revin de plin drept,
gratuit si libere de sarcini autoritatii publice locale, la incetarea contractului de inchiriere;
b) bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriagului si au fost utilizate de cétre acesta
pe durata inchirierii si care, la incetarea contractului, riman in proprietatea chiriasului,
daca exista posibilitatea de a fi ridicate fara a fi afectats structura constructiei.
(11) Chiriagul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI,
etc., incepand de la data preluarii spatiului (bunului imobil), pana la incetarea
contractului de inchiriere si va suporta toate cheltuielile constatrilor organelor abilitate
in aceste domenii, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

(12) Pe durata inchirierii, chiriagul va respecta reglementarile de mediu, urmand
a suporta toate efectele constatérilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si
contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.
(13) Chiriagul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in vigoare pentru domeniul de activitate pe care il desfasoara.
(14) Pe durata inchirierii este interzisd schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul.
(15) Chiriagul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanenta a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si s despagubeasca proprietarul,
pentru pagubele produse din culpa sa.
(16) Chiriagul are obligatia efectudrii curateniei in spatiul ce face obiectul contractului
de Tnchiriere .
(17) Chiriagul se obligd s& respecte si va fi direct raspunzator pe toata durata
contractului de inchiriere de aplicarea normelor legale privind protectia mediului,



protectia si paza Impotriva incendiilor, precum $i orice alte obligatii legale ce rezulta din

activitatea pe care o desfagoara.
(18) Chiriasul se obliga sa ingrijeasca si sa conserve spatiul ca un bun proprietar.

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite n contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre autoritatea publica locala, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, Tn sarcina
acesteia, in caz de dezacord fiind competents instanta de judecats;in situatia
prevazuta, autoritatea publicd locala va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura:

c) Tn cazul nerespectarii obligatilor contractuale de citre chiriag, prin rezilierea
unilateralad de catre autoritatea publica locala municipald, cu plata unei despagubiri in
sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publica locala, prin
reziliere de cétre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;

e) prin acordul comun al partilor;

f) in cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;

g) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de
inchiriere, faré a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

h) in cazul intrarii in insolventa, in faliment sau a dizolvarii pe cale legala a chiriasului;

i) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat.

2.6.3. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chiriag (locatar) da dreptul proprietarului
(locator) la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

2.7. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii de
atribuire, proprietarul (locatorul) are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii
care ii sunt comunicate de persoane fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura n
care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in acuza ar prejudicia interesele legitime
ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

3. CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. -
Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Puchenii Mari - Compartimentul
Registratura, Relatii cu publicul, Monitorizare proceduri administrative si arhiva, In doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor,
in registrul de intrare al Primariei, precizandu-se data si ora.



3.1. CONTINUTUL OFERTEI

PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina:

a) acte doveditoare privind efectuarea platii taxelor privind participarea la licitatie
in valoare de 300 lei si garantia de participare in valoare de 501 lei.

b) documente care dovedesc calitatile si capacitatile ofertantului, dupa cum
urmeaza:
1. figa cu informatii privind ofertantul - formularul nr.1

2. declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau
modificari - formularul nr.2

3. certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie,
dupa caz;

4. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel
mult 30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor - original/copie, dup caz;

5. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare - original - formularul nr.3 insotita de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate, dupa caz;

. 6. Tmputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insoftitd de copie a actului sdu de identitate, dupa caz,

7. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste c3 perosana
juridicd nu are datorii fatd bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor - original;

8. certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii administrativ teritoriale unde isi are sediul, care s& ateste ci persoana juridica
nu are datorii la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

9. declaratie pe propie rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului
sau unitatilor administratic teritoriale Tn ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul - original - formularul nr.4 insotitd de copie a dovezii
privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate, dupa caz;

10. declaratie pe propie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca a intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei - original - formularul nr.5 insotita
de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate.

In cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat s& prezinte toate documentele din
care rezultd dovada calitatii de medic stomatolog si toate celelalte documente eliberate
de institutiile de specialitate;

PLICUL INTERIOR va cuprinde oferta propriu-zisa ( Oferta finaciara - Formularul nr.6)
ce va fi completata cu numele ofertantului, precum sediul social al acestuia, se sigileaza
si se va introduce in plicul exterior alaturi de toate documentele mentionate.

(6) Oferta financiara propriu-zisa va fi exprimata in euro/mp/luna.



(7) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu documentatia de
atribuire iar oferta va fi intocmita, in asa fel, incat sa fie conform prevederilor din caietul
de sarcini si documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, "oferta financiard”) trebuie sa
fie netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

- EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta,
telefonul/faxul de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al
persoanei de contact);

- ADRESANTUL (Primaria comunei Puchenii Mari);

- OFERTA pentru inchirierea unui spatiu in suprafata de 50,30 mp aferent
imobilului identificat cu numarul cadastral 23594 pentru cabinet medical, apartinand
domeniului public al comunei Puchenii Mari, situat in comuna Puchenii Mari, sat
Puchenii Mari, judetul Prahova -"’A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA 07.10.2024
ORA 12:00” (data si ora de deschidere a ofertelor, ce au fost prevazute in anuntul
procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie s3 ia toate masurile astfel incat oferta s fie primitd si
inregistraté de céatre autoritatea publica pana la data si ora limits stabilit3 prin anuntul
de participare.

Ofertantul isi asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv for{a majora, daca alege
varianta transmiterii ofertei prin posta. )

Ofertele intarziate sunt cele care sunt depuse la o alti adresa decat cea stabilitd
in anunful de participare ori care sunt primite de catre autoritatea publicd dupa
expirarea datei si orei limita de depunere a ofertelor. Acestea se returneazi
nedeschise.

3.2. INFORMATII SUPLIMENTARE

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:
- orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse

de un administrator judiciar sau activititile sunt suspendate ori fac obiectul unui
aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementate prin lege;

- orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat sau la bugetul local;

- ofertantii care au avut calitatea de castigator la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unit&tilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

- incazul in care a detinut si alte contracte cu oricare alta autoritate publica locala
si are restante la plata, sau nu a indeplinit conditiile contractuale.

- prezinta informatii false Tn legétura cu situatia proprie.

- stabilirea ofertei castigatoare va fi ficutd de citre comisia de evaluare pe baza
criteriului pretul cel mai mare oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.



3.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si competérile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carei jurisdictie se afla sediul proprietarului bunului mentionat spre
inchiriere

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.



CAPITOLUL I

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

Comuna Puchenii Mari, judetul Prahova prin reprezentant legal domnul

Constantin NEGOI in calitate de primar, cu sediul In comuna Puchenii Mari, sat
Puchenii Mari, strada DN 1, nr.257, cod postal 107485, cod fiscal 2844510, telefon/fax
0244477305, email: primaria@pucheniimari.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

2.1 Procedura de atribuire
(1) Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr.57/2019 privind Codul adminitrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare.
(2) Procedura de atribuire este licitatie publicd deschisd cu ofertd in plic sigilat,
procedura la care orice persona fizicd sau juridica are drreptul de a depune oferta.

2.2. Anuntul de licitatie
(1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul Local al comunei Puchenii Mari si se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala si pe
pagina de internet a Primariei comunei Puchenii Mari.
(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si trebuie s3 cuprinda cel putin
urmatoarele cerinte:

a) informatii generale privind proprietarul precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie pubica, Tn special
descrierea si identificarea bunului ce urmeaza si fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din
cadrul proprietarului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia
de atribuire; costul si conditile de platd pentru obtinerea documentatiei de
atribuire, unde este cazul; data - limita pentru solicitarea clarificarilor:

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor: adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare
oferta;



e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd in solutionarea litigilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutile abilitate, in vederea
publicarii.

2.3 Obtinerea documentatiei de atribuire
(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
(2) Proprietarul (locatorul) opteaza pentru obtinerea documentatiei de atribuire de cétre
persoanele interesate prin asigurarea accesului direct, nerestrctlonat si deplin, prin
mijloace electronice la continutul documentatiei de atribuire, fiind postata pe site-ul
oficial al Comunei Puchenii Mar| adresa: https: Thwww, puchennmarl ro
(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicta clarificari privind documentatia de
atribuire.
(4) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadaa care nu trebuie s3 depaseasca
5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.
(9) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatla de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.
(6) Fara a aduce atingere prevederilor pct.2.3 alin.(4), proprietarul (locatorul) are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte
de data - limita pentru depunerea ofertelor.
(7) TIn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punand
astfel proprietarul (locatorul) in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la
pct.2.3 alin.(6), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

2.4. Conditii financiare de participare la licitatie
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& achite la casieria
primrariei sau prin virament bancar taxa de partlmpare si garantia de participare, in
conturile beneficiarului COMUNA PUCHENII MARI, cod fiscal 2844510, deschise la
Trezoreria Boldesti Scaieni, astfel:
- taxa de participare in cuatum de 300 lei in
contul:RO98TREZ5395006XXX002027
- garantia de participare in cuantum de 501 lei, in contul:
RO98TREZ5395006XXX002027
2.5. Depunerea ofertelor
(1) Oferta se depune la sediul Primariei comunei Puchenii Mari - Compartiment
Registratura, Relatii cu Publicul, Monitorizare proceduri administrative si Arhiva, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor centine documentele prevazute in
documentatia de atribuire.




(2) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(4) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

2.6. Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membilor.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii cu votul majoritati membrilor in mod autonom
numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale Tn
vigoare.

(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, persoana fizic;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv cu ofertantul, cu persoane
care fac parte din consiile de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unui dintre ofertant;;

d) membri in cadrul consiliului de admlnlstra’ge/organul de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul Il inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane sau functii de decizie in cadrul unitatii contractante.

(56) Membrii comisiei de evaluare au obllgatla sa respecte confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(6) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte finaciare,
in vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi
pret.

2.7. Licitatia

(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(2) in cazul in care in urma publicarii. anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, proprietarul este obllgat sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie.

(3) Plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(4) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare
verificd, analizeaza si elimina ofertele care nu contln totalitatea documentelor si datelor
prevazute in documentatla de atribuire.

(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatiei este necesar ca, dup3
deschiderea plicurilor extenoare cel putin doua oferte sa intruneasca toate conditiile de
valabilitate. in caz contrar, se aplica prevederile pct.2.7. alin.(2).



(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin.(8) de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(7) Sunt considetate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

(8) In urma analizdrii ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre
toti membrii comisiei de evaluare.

2.8. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare, tinand seama de criteriul de
atribuire, prevazut in documentatia de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care
contine cel mai mare pret ofertat.
(2) In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferta de cétre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(3) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(4) in baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.2.7, alin.(8),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrtoare, un Raport pe care il
transmite proprietarului.
(5) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.
(6) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea "Raportului de evaluare” al Comsiei de
evaluare, proprietarul (locatorul) informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigdtor despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre
respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.
(7) Proprietarul (locatorul) poate s& incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calanderastice de la data realizarii comunicarii prevazute la
alin.(6).

2.9. Dispozitii finale
(1) Fiecare participant poate depune o singura oferta.
(2) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de intrare, precizandu-se
data si ora.
(3) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse si vor fi returnate ofertantilor f4r4 a fi deschise.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

3.1.Elaborarea ofertelor




(1) Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.

(2) Oferta trebuie sa fie redactata in limba romana.

(3) Oferta este supusé clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

(4) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, s& descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

(5) Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de inchiriere al bunului licitat.

(6) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului de licitatie, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

(7) Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune-interese de citre partea in
culpa.

3.2. Prezentarea ofertelor
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza in ordinea primirii lor, Tn registrul de intréri, precizandu-se data Si
ora.
(3) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Puchenii Mari - Compartimentul
Registratura, Relatii cu publicul, Monitorizare proceduri administrative si Arhiva pana la
data limita precizata Tn anuntul procedurii de licitatie.
(4) Continutul ofertelor trebuie s& ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, propietarul (locatorul) urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
(5) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta
("LICITATIE PUBLICA pentru inchirierea unui spatiu in suprafatéd de 50,30 mp aferent
imobilului identificat cu numdrul cadastral 23594 pentru cabinet medical, apartinédnd
domeniului public al comunei Puchenii Mari, situat in comuna Puchenii Mari, sat
Puchenii Mari, judetul Prahova” A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 07.10.2024
ORA 12:00) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

(6) Plicul exterior va trebui si contina:
A. Documente pentru persoane juridice:
1. fisa cu informatii privind ofertantul - Formularul nr.1
2. declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari - Formularul nr.2
3. certificatul de inatriculare, emis de Oficiul Registrul Comertului - copie
4. certificat constatator, emis de Oficiul Registrul Comertului, eliberat cu
cel mult 30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor - original/copie
5. declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ca nu se afla in insolvents, fliment sau lichidare - original - Formularul nr.3




insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice
si a actului saru de identitate;

8. imputernicire in original acordatd persoanei care reprezinta ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sdu de identitate:

7. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ci
perosana juridicda nu are datorii fatd bugetul general consolidat, valabil la data
deschiderii ofertelor - original;

8. certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreaza unitatii administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ci
persoana juridicd nu are datorii la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

9. copie dupd documentul care dovedeste achitarea garantiei de
participare;

10. copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare;

11. declaratie pe propie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau unitatilor administratic teritoriale in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul - original - Formularul nr.4 insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

12. declaratie pe propie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ca a intrat in posesia caietului de sarcini a licitatiei - original - Formularul nr.5
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice
si a actului sau de identitate.

Nota: documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre
ofertant.

B. Documente pentru persoane fizice:

1. fisa cu informatii privind ofertantul - Formularul nr.1

2. declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari - Formularul nr.2;

3. actul de identitate - copie;

4. imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordat persoanei
care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a
actului sa de identitate, daca este cazul;

5. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s3 ateste c3
perosana juridicd nu are datorii fatd bugetul general consolidat, valabil la data
deschiderii ofertelor - original;

6. certificat fiscal privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreaza unitatii administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste c3
persoana juridicd nu are datorii la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

7. copie dupa documentul care dovedeste achitarea garantiei de
participare;
8. copie dupa documentul care dovedeste achitarea taxei de participare:



9. declaratie pe propie raspundere ca nu a fost desemnat castigator la o
licitatie publica anterioaré privind bunurile statului sau unitatilor administratic teritoriale
in ultimii 3 ani si din culpa proprie nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul - original
- Formularul nr.4;

10. declaratie pe propie raspundere ci a intrat in posesia caietului de
sarcini a licitatiei - original - Formularul nr.5.

Nota: documentele in copie nelegalizati se vor semna pentru conformitate,
olograf, de cétre ofertant.

(7) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa potrivit Formularul nr.6 si va
cuprinde pretul oferit pentru spatiul care face obiectul licitatiei.

(8) Pe plicul interior se va scrie doar numele/denumirea ofertantului precum si
domiciliul/sediul social al acestuia, dupa caz.

(9) Fiecare participant depune o singura oferta.

(10) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
de licitatie, vor fi excluse de Ia licitatie si vor fi returnate ofertantilor far4 a fi deschise.
(11) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facindu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate Tn considerare, ofertele respective fiind descalificate.

4. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare pret ofertat.
4.2. In cazul in care se oferteaza acelasi pret intre ofertantii calificati pe primul
loc, departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la
nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completare unei nou formuiar de oferta de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.
4.3. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Oferta castigatoare este oferta cu cel mai mare pret ofertat.
(3) in cazul in care se oferteazi acelasi pret intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului pferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferti de cétre fiecare ofertant aflat la egalitate.
(4) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(5) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(6) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finlizarea procedurii de atribuire.
(7) Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind proprietarul (locatorul), precum: denumire, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea Vi-a:
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;




d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(8) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(9) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(8) proprietarul (locatorul) are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cistigator/castigatori cu privire la acceptarea pfertei/ofertelor
prezentate.
(10) Tn cadrul comunicarii prevazute la alin.(8) proprietarul (locatorul) are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertdi nu a fost declarati
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.4. Anularea porcedurii de atribuire a contractului de inchiriere
(1) Prin exceptie de la prevederile art.341 alin.(20) din O.U.G. nr.57/2019 - Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, proprietarul(locatorul) are dreptul
de a anula procedura de atribuire a contractului in situatia in care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau care fac
imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) Tn cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incéscarea principiilor prevazute
de lege;

b) proprietarul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lo, la incélcarea principiilor previzute de lege.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Proprietarul (locatorul) are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare. :

5.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

(1) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, ofertantii pot face contestatii in scris care se vor depune la sediul Primariei
comunei Puchenii Mari, strada DN 1, nr.257 judet Prahova.



(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnatd prin dispozitia primarului va
analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucritoare de la depunerea
acestora.Comisia de solutionarea a contestatiilor propune admiterea/respingerea
contestatiei prin referat semnat de toti membri.

(3) In cazul in care contestatia este fondata, Comisia de evaluare va revoca, decizia de
desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor, in termen de
maxim 3 zile lucratooare de la primirea referatului Comisiei de solutionare a
contestatiilor.

(4) Tn cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins
acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Prahova.

(5) Contestatia administrativd suspendd derularea procedurii de inchiriere pana la
solutionarea ei.

6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

6.1.Contractul de inchiriere
(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere si in
conformitate cu Caietul de sarcini.
(2) Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, autentificats, sub sanctiunea
nulitatii.
(3) Continutul contractului de inchiriere va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul chiriei

d) dreptuile si obligatiile partitor

e) clauze privind despagubiri in situatia denuntarii ininte de expirarea termenului.
(4) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect
se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cerea oricarei parti.

6.2. Contractul de Tnchiriere va fi incheiat in limba romana, in dou exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.



CAPITOLUL HI

CONTRACTUL - CADRU

ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA COMUNE! PUCHENII MARI
NR......... AN

CONTRACT DE INCHIRIERE

in baza H.C.L. Puchenii Mari nr..._din................ prin care s-a aprobat
inchirierea unui spatiu in suprafatd de 50,30 mp aferent imobilului identificat cu
numarul cadastral 23594 pentru cabinet medical, apartindnd domeniului public al
comunei Puchenii Mari, situat in comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari, judetul
Prahova si a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de Comisia de
evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul Primariei comunei Puchenii Mari cu
nr....... din........ , se Tncheie prezentul contract de inchiriere:

l.Partile contractante
1. PRIMARIA COMUNEI PUCHENII MARI prin primar - Constantin NEGOI, cu
sediul in comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari, strada DN1, nr.257, judet Prahova,
cod fiscal 2844510, n calitate de proprietar (locator), pe de o parte,
Si
2. a) in cazul persoanelor fizice:

............................................. ) cu domiciliul TN,
telefonffax...................... , identificat cu BI/CI, seria......... 3] SO , eliberat la data
de ..o decatre...........c.occoevveennn, , In calitate de chirias (locatorQ, pe de alta
parte
b) in cazul persoanelor juridice:

............................................ , cu sediul  in................,  telefonffax...............,
CUL........... ,

o , reprezentata prin ......................... , In functia administrator, in calitate

de chirias (locator) pe de alt parte;
Au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, in urmatoarele conditii:

Il.Obiectul contractului de inchiriere

1.0biectul contractului de inchiriere este un spatiu in suprafatd de 50,30 mp aferent
imobilului identificat cu numérul cadastral 23594 pentru cabinet medical, apartinand
domeniului public al comunei Puchenii Mari, situat in comuna Puchenii Mari, sat
Puchenii Mari, judetul Prahova.



2. Destinatia bunului inchiriat este pentru cabinet medical
3. Predarea-primirea  spatiului ce formeazi obiectul prezentului contract se va
consemna in procesul verbal de predare primire, potrivit anexei la prezentul contract.

lll.Durata contractului
Termenul de inchirierii este de .....ani, cu incepere de la data de................ pana la data

La expirarea termenului chiriasul (locatarul) poate cere reinnoirea contractului, cu cel
putin 60 de zile anterioare expirarii, prelungirea care se va face de comun acord intre
parti, numai in cazul in care proprietarul (locatorul) considera ca acest lucru este posibil.
Contractul de inchiriere se prelungeste prin act aditional daca sunt indeplinite, cumulativ
urmatoarele conditii:

- locatarul a achitat chiria la termenul convenit;

- locatarul a respectat, fara exceptii, toate clauzele contractuale;
- locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul local sau la bugetul de stat;
- locatarul nu se afld in procedura de insolventa, faliment sau lichidare.

IV Pretul inchirierii
1. Pretul inchirierii pentru spatiul in suprafati de 50,30 mp a fost stabilit in urma

licitatiei si este in valoare de euro/luna.

2. Pretul inchirierii stabilit la alin.1 se majoreaza anual cu rata inflatiei.

3. Plata chiriei se face lunar, pana pe 25 ale lunii pentru luna in curs si chria se
datoreazé incepand cu data prevazutd in contract, prin depunere la casieria
Primariei Puchenii Mari sau prin virament in contul
RO47TREZ53921A300530XXXX deschis la Trezoreria Boldesti Scaieni, dupa
care este de drept n intarziere.

4. Neplata chiriei la termenul stabilit genereaza pentru chiriag plata de penalitatilor
si a majorarilor legale, conform legislatiei in vigoare la data efectuarii platii,
calculate din ziua imediat urméatoare zilei in care suma era scadents la plata.

V DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

1.Drepturile si obligatiile proprietarului (locatorului)

(1) Sa predea bunul pe baza de proces verbal, in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei;

(2) Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de Tnchiriere;

(3) Sa beneficieze de garantia constituitad de chirias (locatar) n cuantumul a dou3 chirii,
in caz contrar, proprietarul (locatorul) este obligat sa restituie garantia la incetarea
contractului;

(4)Sa mentina bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatad durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,
dupa caz;

(5)Sa controleze executarea obligatiilor chiriasului (locatarului) si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta




bunului de catre chirias (locatar), starea integritatii bunului si destinatia in care este

folosit;
(6) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.Drepturile si obligatiile chiriasului (locatarului):

(1) Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele savarsite;
(2) Sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(3) Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

(4) Sa solicite proprietarului (locatorului), dupa caz, reparatiile necesare pentru
mentinerea imobilului Tn stare corespunzétoare de folosints;

(5) Sa execute la timp si in conditii optime Iucrarile de Tntretinere curente si repatatii
normale ce fi incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit
in momentul incheierii contractului;

(6) Sa restituie bunul, pe baza de proces verbal, la incetarea, din orice cauzi a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai
putin uzura aferenta exploatarii normale;

VI INCETAREA CONTRACTULUI

1. Contractul inceteaza prin:
a) Tmplinirea termenului contractual;
b) acordul de voita al partilor;
c) rezilierea (pact comisoriu de grad IV) pentru:

- neplata chiriei si a penalitétilor aferente pe 2 ( doua) luni successive;

- nerespectarea, executarea necorespunzitoare sau cu intarziere a obligatiilor
asumate, fara punere in intarziere si fara interventia instantei de judecats.
Rezilierea se comunica chiriasului (locatarului) si produce efecte de la primirea
comunicarii. Consemnarea faptelor care atrag rezilierea contractului se face de citre
proprietar (locator) prin notd de constatare sau proces verbal.
d) denuntarea unilaterald, sub conditianotificarii intentiei cu cel putin 60 de zile
calendaristice inainte de data incetarii in caz contrar cu plata de daune-interese, potrivit
legii;
e)gde drept, prin pierderea dreptului de proprietate asupra imobilului inchiriat, de citre
proprietar (locator);
f) pronuntarea falimentului partilor sau desfiintarea entititii economice;
g) schimbarea destinatiei spatiului de cétre locator.

2.Partea care invoca o cauza de incetare a prevederilor prezentului contract,
inainte de expirarea termenului, o va notifica celeilalte parti, cu cel putin 5 zile
calendaristice inainte de data la care Incetarea urmeazé sa-si produci efectele.

3. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente intre partile contractului.



VII ALTE CLAUZE

1.

Locatarul raspunde de degradarea bunului inchiriat, degradare provocati atat
prin propria fapta cat si prin cea tertelor personae cirora locatarul le-a permis
folosirea sau accesul la acest bun.

Orice neintelegeri care izvordsc din executarea prezentului contract se
solutioneazd pe cale amiabil. In lipsa acordului, diferendul se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti competente, cu exceptia clauzelor de reziliere.

La expirarea termenului contractului de inchiriere in cazul neprelungirii acestuia,
chiriasul are obligatia eliberarii spatiului in 72 de ore ( fard nici o formalitate
prealabild).in caz contrar eliberarea spatiului se va face de Priméria comunei
Puchenii Mari, prin serviciile specializate, pe cheltuiala chiriasului.

Forta majord exonereazd de raspundere partea care o invocd sub conditia
comunicarii dovezii aparitiei acesteia, in termen de 10 zile calenderastice de la
ivirea cauzei.

Locatarul este obligat s& se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii
existente in spatiul inchiriat. Locatarul va trebui sa-si asume propria rispundere
civila fata de terti, pentru serviciile prestate in spatiul inchiriat.

Orice modificare sau completare ulterioara a prezentului contract de inchiriere se
va realiza de comun acord, in scris, prin act aditional.

Prezentul contrct se completeaza cu dispozitiile in materie ale Codului Civil.
Prezentul contract s-a incheiat astazi................. la sediul Primariei comunei

Puchenii Mari, in doud exemplare originale.

PROPIETAR - LOCATOR CHIRIAS - LOCATAR
COMUNA PUCEHNII MARI



Anexa la contractual de inchiriere

inregistrat la Primaria comunei Puchenii Maricu nr...... din...........

PROCES - VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

incheiat astézi.................. intre:

1. PRIMARIA COMUNEI| PUCEHNII MARI prin primar - Constantin NEGOI, cu sediul in
comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari, strada DN1 nr.257, judet Prahova, cod fiscal
2844510, in calitate de proprietar (locator), pe de o parte,

Si

PJ (denumire firma) ...l cu sediul in............. :
telefonffax............... , CUL............ ,nr.Registrul Comertului ....................... , reprezentata
prin ..o,

Sau

PF (nume si prenume) ...........cccooovvioeiii . cu domiciliul Tn............................ ,
telefonffax....................... , identificat cu BI/CI, seria......... 0] S , eliberat la data
o [ decatre...........coooevevivveeinn ,

in calitate de primitor, cu ocazia predérii-primirii spatiului in suprafata de ...... mp aferent
imobilului identificat cu numaérul cadastral 2359 pentru ............. , apartindnd domeniului

public al comunei Puchenii Mari, situat in comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari,
judetul Prahova.

PJ (denumire firma) ... , cu sediul Tn............... ,
telefonffax............... , CUI............. nr.Registrul Comertului ......................... , reprezentata
Prin ..o

Sau

PF (nume si prenume) ..........ccocooevooiiiviii ] ceeeeny CU domiciliul Tn.... ,
telefonffax.........ccc.ceeeo.... , identificat cu BI/CI, seria......... (3| R , eliberat la data
o [ decatre................ccocvvveei .

Se obliga sa predea spatiul in suprafata de ....mp care face obiectul prezentului proces
verbal Comunei Puchenii Mari in stare corespunzitoare de folosinta, la rezilierea sau
incetarea de drept a contractului.

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
COMUNA PUCHENII MARI PJ/PF



CAPITOLUL IV

FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE



Formularul nr.1

FISA OFERTANTULUI

1. Denumire PJ si reprezentant legal/numele siprenumele PF:............................

3. Numar de inregistrare la Registrul
Comertului.....................oo
4. Adresa sediul PJ/domiciliul:................................ ...

7. Banca:.................... ...

(data completarii)

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Formularul nr.2

Declaratie de participare la licitatie public

PJ (denumire firm&) ... , cu sediul n................ )
telefonffax............... , CUlLL............. .nr.Registrul Comertului ........................ , reprezentata
PAN v,

Sau

PF (nume si prenume) ...........ococooioiii , cu domiciliul Tn..........cccooeeeo, )
telefonffax....................... , identificat cu BI/CI, seria......... o] J , eliberat la data
de ..o decatre..........cooovvvvvivvoiii ,

In calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru Inchirierea unui spatiu
in suprafatd de 50,30 mp aferent imobilului identificat cu numarul cadastral 23594
pentru cabinet medical, apartinand domeniului public al comunei Puchenii Mari, situat in
comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari, judetul Prahovadeclar prin prezenta
urmatoarele;

- informatiile continute de documentatia depusa sunt adevarate si complete din
toate punctele de vedere;

- consimt descalificarea mea de la procedura de licitatie publica in conditiile in
care cele declarate se dovedesc a fi neadevérate si/sau incomplete in orice
privinta;

- oferta prezentatd a fost coceputs si formulate in mod independent fata de
orice concurent, fard a exista consultiri, comunicari, intelegeri sau
aranjamente cu acestia.

inteleg c& in cazul in care aceasts declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil

de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizats, stampila)



Formularul nr.3

DECLARATIE

PJ (denumire firm&) ... -y cu o osediul TN )

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschis& pentru inchirierea unui spatiu
in suprafatd de 50,30 mp aferent imobilului identificat cu numarul cadastral 23594
pentru cabinet medical, apartinand domeniului public al comunei Puchenii Mari, situat in
comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari, judetul Prahova organizatd in
data................. orele................. la sediul Primariei Puchenii Mari declar pe propria

raspundere ca nu ma aflu in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

inteleg c& in cazul in care aceast3 declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil

de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Formularul nr.4

DECLARATIE
PJ (denumire firmad) ... , cu sediul N ,
telefonffax............... ,CUL............ ,nr.Registrul Comertuli ...................... , reprezentata
o] 110 IR
Sau
PF (nume si prenume) .........ccccoovviooooo , cu domiciliul Tn................ooovnn. .. ,
telefonffax........c.cocovvnn.... , identificat cu BI/CI, seria......... 1] SO , eliberat la data
de .coooiiiiii decatre..........cccoeveevieieeiieiin, ,

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice deschisa pentru inchirierea unui spatiu
in suprafatd de 50,30 mp aferent imobilului identificat cu numarul cadastral 23594
pentru cabinet medical, apartindnd domeniului public al comunei Puchenii Mari, situat in
comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari, judetul Prahova, organizatd in
data................. orele.................. la sediul Primariei Puchenii Mari declar pe propria
raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de
fals n acte publice, ca nu am fost desemnat castigator la o licitatie publici anterioar
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si din

culpa proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizat3, stampila)



Formularul nr.5

DECLARATIE
PJ (denumire firm3) ... , cu sediul Tn.................
telefonffax............... ,CUL.......... .nr.Registrul Comertului ........................ reprezentata
PriN o
Sau
PF (nume si prenume) .............c.ocoooooinine , CU domiciliul Tn...........ccooeevevnn.,
telefonffax............c......... , identificat cu BI/CI seria......... Nl , eliberat la data
de ......ccooviee de catre .................................

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publlce deschisa pentru inchirierea unui spatiu
in suprafatd de 50,30 mp aferent imobilului identificat cu numarul cadastral 23594
pentru cabinet medical, apartinand domeniului public al comunei Puchenii Mari, situat in
comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari, judetul Prahova, organizatd in
data................. orele.................. la sediul Primériei Puchenii Mari declar pe proprie
raspundere c& am luat cunostinti de continutul caietului de sarcini si cunosc conditiile
de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei, de

anulare a licitatiei.

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



Formularul nr.6

OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ (denumire firma) ... . cu  sediul ... ,
telefon/ffax............... , CUL............ ,nr.Registrul Comertului ....................... , reprezentata
prin ..o

Sau

PF (nume si prenume) ............................ S , cu domiciliul Tn......ccccoooovei ,
telefonffax...........cccc....... , identificat cu BI/CI, seria......... 3] S , eliberat la data
de .., decatre........ccoeovvveeeeiiivnnnn, )

Cu privire la bunul imobil - spatiu in suprafata de 50,30 mp aferent imobilului identificat
cu numarul cadastral 23594 pentru cabinet medical, apartinand domeniului public al
comunei Puchenii Mari, situat in comuna Puchenii Mari, sat Puchenii Mari, judetul
Prahova, in data............... orele.................. prin licitatie organizata la sediul Primariei
comunei Puchenii Mari:

Oferta mea pentru inchirierea bunului imobil mai sus mentionat este
e e e lei (in cifre si litere) si este valabild
pana la semnarea contractului de inchiriere, dar nu mai putin de 90 de zile de la

data depunerii.

Ofertant,

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



