Anexa nr.2

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA PUCHENII MARI
CONTRACT DE INCHIRIERE
Partile:

1. COMUNA PUCHENII MARI, cu adresa de contact Primaria comunei Puchenii
Mari, avand sediul in satul Puchenii Mari, judetul Prahova, telefon .............. reprezentatd prin
Primar Negoi Constantin, Secretar general Ceocea Mariana, Contabil Alecu Iuliana , in
calitate de proprietar - locator,

s
2. Societatea ,,APA — CANAL PUCHENII MARI S.R.L.”, va fi in comuna Puchenii Mari ,
sat Puchenii Mari, nr.225 - Local Scoala Veche Puchenii Mari, judetul Prahova, in calitate de
beneficiar - locatar, cu, inregistratd in Registrul Comerfului sub nr. , Cod Unic de
Inregistrare: , reprezentatd prin presedintele Consiliului de Administratie -
Popescu Viorel ,

au convenit incheierea urmatorului contract de inchiriere ,conform Horararii nr..../2024
precum si a raportului de evaluare intocmit de expert — evaluator Anevar Nitd Dumitru -
legitimatie nr. 14741.

I- OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.1 — Obiectul prezentului contract este format din inchirierea spatiului in suprafata
de 51,20 m.p. situat In comuna Puchenii Mari , sat Puchenii Mari, nr.225 - Local Scoala
Veche Puchenii Mari, judetul Prahova.

Art.1.2. - In spatiul inchiriat, locatarul este obligat si desfisoare activititi de SEDIU
SOCIETATE 1n conditiile legii si ale prezentului contract.

II - DURATA INCHIRIERII

Art.2.1 — Termenul de inchiriere este de 20 ani, cu incepere de la data de 01.05.2024
pana la data de 30.04.2044.

Art.2.2 — Reinnoirea contractului nu constituie o obligatie pentru locator. La expirarea
termenului de inchiriere, locatarul nu poate invoca tacita relocatiune.

Art.2.3 — (1) Daca termenul de inchiriere nu este expres prelungit de cétre parti prin act
aditional incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulata cu cel putin 30 zile inainte de data
expirarii contractului i aprobata de locator, locatarul are obligatia sd puna spatiul la dispozitia
locatorului, la data expirarii contractului, fara alta instiintare.



(2) In cazul in care spatiul nu este predat in conditiile previazute in Art.2.3 — (1), locatarul
consimte ca la expirarea contractului sd fie evacuat de locator de indatd fard autorizare
judecatoreasca..

III - PRETUL INCHIRIERII, CONDITII DE EFECTUARE A PLATILOR

Art.3.1 — Locatarul, pentru folosirea spatiului va plati locatorului echivalentul in lei
calculat la cursul B.N.R. din ziua platii, a sumei de 51 euro/luni fira t.v.a , 51,20mp x 1,00
euro/luna.

Art.3.2 — (1) Chiria se achitad pand la data de 28 ale lunii, pentru luna in curs.

(2) Plata facturii se face prin virament In contul Priméariei comunei Puchenii Mari sau in
numerar, la casieria acesteia.

(4) In situatia in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd in termenele
prevazute In contract, locatorul poate hotari, iar locatarul este de acord, ca sumele incasate
ulterior sa fie operate in contul datoriei cele mai vechi, indiferent daca este vorba de chirie,
majorari de intarziere si indiferent de destinatia datd de locatar acestor sume in momentul
intocmirii formalitatilor de plata.

Art.3.3 Pentru achitarea cu intarziere a facturii de chirie se aplicd majorari de intarziere in
cuantum de 0,10% din suma datorata, pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea efectiva a
contravalorii facturii pentru care se calculeaza aceste majordri. Totalul acestor majorari poate
depasi valoarea debitului neachitat ori achitat cu intarziere.

Art.3.4 — (1) Neplata totala sau partiald cu intarziere de peste 60 de zile calendaristice de
la data stabilita pentru chirie, indiferent de obiectul lor, duce la rezilierea unilaterald din partea
locatorului a contractului de inchiriere prin simpla adresa trimisa de locator locatarului.

(2) Spatiul devenit liber prin rezilierea contractului va fi eliberat de locatar in termen de 5
zile lucratoare de la data emiterii adresei de instiintare.

(3) In cazul in care locatarul nu elibereazi spatiul in termenul precizat, locatorul va
proceda la evacuarea de indatd a acestuia pe cale administrativa, fara autorizare judecétoreasca.
Pagubele sau lipsurile, etc. cauzate 1n cadrul procedurii de evacuare administrativa cad in sarcina
exclusiva a locatarului.

Art.3.5 — Chiria este datorata de locatar de la data intocmirii procesului verbal de primire
a spatiului de catre locatar si pana la data intocmirii procesului verbal de predare a spatiului de
catre locatar sau dupa caz pana la data rezilierii contractului.

IV - OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.4.1 - Locatorul are obligatia sa punad la dispozitie locatarului spatiul ce face obiectul
contractului de inchiriere, pe bazd de proces verbal, in bune conditii care sd asigure linistita
posesie si folosinta a acestuia de catre locatar. Predarea - primirea spatiului se va face cu proces
- verbal incheiat separat, ce se constituie ca anexa la prezentul contract.

V - OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.5.1 - Locatarul are urmatoarele obligatii:
- pe toatd durata inchirierii, sa intrebuinteze bunul imobil inchiriat, ca un posesor de buna-
credinta, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;
- sd-si indeplineascd obligatiile de platd a chiriei in conditiile si la termenele prevazute in
prezentul contract;
- sd incheie procesul verbal de primire si de predare a spatiului cu locatorul;
- sa foloseasca spatiul inchiriat numai conform destinatiei contractuale;



- sd obtinad toate avizele legale de functionare (protectia mediului, protectie civila, PSI,
sanatate publica, salubritate, etc.)

- sa protejeze spatiul inchiriat contra efractiei;

- sa permita inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului
inchiriat conform contractului;

- sa foloseascad bunul imobil inchiriat, fara sa schimbe destinatia pentru care a fost inchiriat,
prevazutd in contract;

- saefectueze, pe cheltuiala sa, lucrarile de Intretinere si reparatii curente ale bunului
inchiriat, Tnainte de inceperea activitatii. Lucrarile minime pe care locatarul este obligat sa le
efectueze sunt : reparatii si zugraveli interioare si exterioare; montarea de gresie si faianta,
inlocuirea tamplariei din lemn, care este deteriorata, cu tdmplarie termopan similara cu cea
montata la celelalte incaperi ale imobilului; reparatii interioare §i montaj instalatiile sanitare
electrice, de incalzire; montarea unei centrale termice pentru incdlzirea incintei;

- sd achite cheltuielile de Intretinere si orice alte cheltuieli care decurg din folosinta imobilului
(taxe, impozite, utilitati, etc);

- sa nu subinchirieze in tot sau In parte bunul inchiriat;

- sd nu cesioneze bunul inchiriat;

- sa respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire §i stingere a incendiilor si de
protectie a mediului inconjurator.

- sd se abtind de la orice activitate care tulbura linistea si ordinea vecinilor.

- sd asigure functionarea spatiului si desfasurarea activitatii convenite, cu respectarea
programului impus de legislatia privind farmaciile;

- sanu degradeze zonele Invecinate spatiului inchiriat prin aruncarea de deseuri sau materiale

provenite in urma activitatii desfasurate;

Art.5.2 — Cheltuielile suportate de locatar cu reparatii, amenajari ori lucrari de Intretinere
la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va despagubi de ele pe locatar.

Art.5.3 - Locatarul va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si-1 va restitui in aceleasi
conditii in care I-a preluat; in situatia de degradare se va restitui remediat. In caz contrar, va
raspunde din punct de vedere civil cu suma aferenta remedierii stricaciunilor.

Art.5.4 - Locatarul nu are voie sa facad modificari ale spatiului sau alte amenajari fara
acceptul locatorului. Cei care fac modificari sau amenajari vor obtine 1n prealabil avizul
Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Pucheni Mari.

Art.5.5 - Locatarul va asigura permanent curdtenia in spatiul inchiriat efectuand
dezinfectia, dezinsectia si deratizarea In conformitate cu normele igienico — sanitare.

Art.5.6 - Locatarul este obligat sd respecte normele si legislatia privind protectia
mediului, protectia Impotriva incendiilor si a situatiilor de urgenta.

Art.5.7- Locatarul este obligat sd Incheie contract pentru serviciul de salubritate cu
operatorul de salubritate local. Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate
din prestarea activitatii.

Art.5.8 — Locatarul isi va monta, pe cheltuiala proprie, contoare pentru masurarea
utilitatilor consumate.

Art.5.9 - Locatarul este obligat sa respecte programul de functionare aprobat, sa respecte
normele de acces, sa ceard aprobarea scrisa a locatorului pentru efectuarea oricaror lucrari care ar
modifica designul spatiului.

Art.5.10 — Sarcinile privind protectia muncii si protectia Impotriva incendiilor pentru
spatiul inchiriat i revin 1n totalitate locatarului.

VI - REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.6.1 — Contractul de inchiriere intre parti inceteaza in urmatoarele conditii:



(2) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin, in scris,
prin act aditional, prelungirea acestuia;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
locator, dupa o notificare prealabild a locatarului (de minim 15 zile);
c) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat;
d) prin acordul partilor;
e) prin denuntare unilaterald a contractului de inchiriere, dar numai cu respectarea unui preaviz
de 15 zile;
f)pentru nerespectarea oricarei obligatii contractuale a locatarului in cazul rezilierii unilaterale
prin vointa locatorului
Art.6.2 — (1)Rezilierea unilaterald se poate face de locator, prin simpla adresa trimisa
locatarului, pentru executarea necorespunzatoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de
catre locatar, indiferent unde figureaza, in contract sau acte aditionale.

(2) Prin semnarea prezentului contract, locatarul este de acord ca rezilierea
unilaterald pentru executarea necorespunzatoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de
catre locatar sa se efectueze fard a fi necesard punerea in Intarziere sau alte acte premergatoare,
fara interventia instantei de judecata, prezentul contract constituind titlu executoriu.

Art.6.3 — Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea
nici un efect asupra obligatiilor de platd deja scadente intre partile contractante.

VII - CLAUZE SPECIALE

Art.7.1 — Pentru situatiile prevazute la art.2.3, art.3.1, art.3.5 si art.6.1, locatorul poate
hotari, iar locatarul este de acord ca bunurile aflate in imobil sa fie preluate de locator si sa fie
depozitate sub luare de inventar si sigiliu. Pagubele si lipsurile cauzate de depozitarea bunurilor
cad 1n sarcina exclusiva a locatarului.

In situatia previzuta la alineatul precedent, daca locatarul figureaza cu debite fati de
comuna Puchenii Mari, datorate sub orice titlu, acesta este de acord ca predarea bunurilor luate
sub inventar sd se faca numai dupa achitarea integrala a acestora la casieria Primariei Puchenii
Mari.

Toate cheltuielile ocazitionate de evacuarea, transportarea, depozitarea §i pastrarea in
custodie a bunurilor vor fi suportate de locatar.

Art.7.2 — In cazul schimbarii sediului societitii, a punctului de lucru etc., locatarului ii
revine obligatia sa aducd in scris la cunostinta locatorului toate modificarile facute in termen de
cel mult 5 zile de la aparitia acestora. In caz contrar toate comunicirile scrise se considera legal
facute la adresa indicata initial de locatar in prezentul contract.

Art.7.3 — Cazurile de fortd majord exonereaza de raspundere pe locatar de consecintele
nerespectarii obligatiilor contractuale, pe durata cat forta majora actioneaza, daca locatarul a
notificat cazul de fortd majora locatorului in termen de 5 zile de la data aparitiei acestuia.

Blocajul financiar (incapacitatea de platd momentana sau lipsa de lichiditati) a locatarului
nu constituie caz de forta majora si nici caz fortuit.

Art.7.4 — Solutionarea litigiilor se va face pe cale amiabild iar, in caz contrar, partile
convin ca solutionarea acestora sa fie in competenta instantelor judecatoresti din judetul Prahova.

Art. 7.5 — Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti prin
act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat la data de , In doud exemplare originale,
un exemplar pentru locatar, un exemplar pentru locator.

Priméria comunei Puchenii Mari SC APA — CANAL PUCHENII MARI
Negoi Constnatin Popescu Viorel









