MEMORIU DE PREZENTARE
CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

« Denumire proiect : iN : INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN (36558 mp) ZONA
INSTITUTII SI SERVICII” PENTRU AMPLASARE FERMA CABALINE, COMPLEX
MULTIFUNCTIONAL DE TURISM, AGREMENT S| RECUPERARE TERAPEUTICA
S| AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud = 40717 mp)

o Amplasament:  com. PUCHENII MARI, T 65, Ps 418/1 (din NC 25412); De 426, De 434, DC 90

« Faza proiectare : |STUDIU DE OPORTUNITATE

» Beneficiar : GALITZ GEORGETA MANUELA, dom. mun. Ploiest, str. Decebal nr. 10, jud. Prahova

« Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

o Pr.nor. /data: 7/ febr. 2022

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica

Terenul studiat (40717 mp) este situat in extravilan si se compune din

- 36558 mp : propr. Galitz Georgeta Manuela (T65, Ps 418/1; din Lot 1, NC 25412)1

- 1526 mp : drum (De 426) 2

- 1277 mp : drum (De 434)2

- 1356 mp : drum (DC 90) 2
' conform Contractului de vanzare-cumpérare nr. 2070/17.12.2020 si Actului de dezmembrare nr.
1965/10.08.2021 ambele autentificate de SPN ,LEX" din mun. Ploiesti si ECFIl emis de OCPI Ploiesti
2domeniu public al comunei Puchenii Mari, conform HGR nr.1359/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare

‘ Nofta : Avénd in vedere urgentarea demersurilor pentru obtinerea de fonduri europene necesare

investitiei, se precizeaza ¢ operatiunile imobiliare privind dezmembrarea NC 25412 se vor efectua la ‘

| faza PUZ.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat se afia in partea nord - estica a comunei Puchenii Mari, la cca 1,20 km (masurati
pe DC 90) de la ultima locuinté din infravilanul aprobat al satului component Pietrosani.

Vecinatati teren pentru care se propune interventia urbanistica :

- laN: propr. Galitz Georgeta Manuela (T65, Ps 418/1; NC 25413)

- laE:De 426

- la S paraul Leaotu (HC 49)

- laV: rest propr. Galitz Georgeta Manuela (T65, Ps 418/1; din NC 25412, lot 2)

Noté : Configuratia reliefului nu mai corespunde cu cea reprezentata in PUG aprobat (1999),
intrucét in zona s-au executat lucrari de regularizare a albiei paraului Leaotu prin care s-au redat in
circuitul agricol importante suprafete de teren.



2.3. Accese, utilitati

» Accesul la amplasament se realizeaza dinspre satul Pietrogani, prin DC 90 (asfalt), De 434 si
De 426 (pietruite).

 DC 90 asigura legatura intre DJ 139 si DJ 101 D, respectiv intre satele Piterogani (com. Puchenii
Mari) si Buda (com. Rafov). In zona intersectiei cu De 434 (prin care se face accesul la amplasament),
DC 90 este partial tangent la canalul HC 457. Pe partea dreapts, De 434 este flancat de canalul HC 433.

 Drumurile din zona studiata prezinta profilul ,3 — 3” existent, astfel :

' Drum | Caracteristici consfructive

i ' Distanta intre Parte carosabila

| B | aliniamente (m) | (m) |
-DC 90 | 610+1010 | 55 |
| -De 434, De 426 6,00+1000 | 375 450 |

L

» Pe DC 90, De 434 si De 426 sunt refele de energie electrica (LEA 20 kV P&siravarie Romsilva).
In zona sunt lucrari de imbunatatri funciare (canal HC 457 si HC 433)

2.4. Zone de protectie

Terenul pentru care se solicitd interventiile urbanistice este situat partial in zona de protectie -
- lehnica (12 + 12 m), aferentd LEA 20 kV (pe latura de est)
- sanitard (5 + 5 m), aferenta paraului Leaotu (pe latura de sud)

2.5. Prevederi din PUG aprobat

» Terenul studiat (40717 mp) are categoria de folosinta ,pasune si drum’
Conform PUG aprobat, destinatia urbanistica este potrivit categoriei de folosinta.
« Pentru DC 90 (in intravilan) se aplica profil ,3 — 3" (22,00 m intre aliniamente)
Retrageri (intravilan) : 14,00 - 16,00 m / ax, respectiv 3,00 — 5,00 m / aliniament
Not&: Pentru drumurile din extravilan nu s-au previzut profile !

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI

Pe acest teren (36558 mp) se intentionazé amplasarea unui centru medical de recuperare pe
baza de kinetoterapie prin practicarea unor activitai sportive si gospodaresti, constand in :
» microferm& de cabaline (maxim 50 capete) cu anexele aferente si centru de echitatie
« spatii de cazare $i de pregatire si servire a mesei din produsele proprii — de tip ,pensiune agroturistic’
Ca activitati domestice se pot enumera cele legate de agricultura (culturi de legume, fructe, fiori,
plante medicinale, etc.), cresterea si ingrijirea animalelor si pasarilor de curte.
In incinta se vor amplasa / amenaja :
- anexe aferente fermei de cabaline (grajduri, manej acoperit / neacoperit, depozit furaje, rumegus, unelte
si material semincer, magazii harnasamente, platforma astermnut, dejectii solide, efc.)
- anexe aferente centrului medical (cabinete de specialitate, birouri, CT, efc)
- locuinte de serviciu (medici, asistenti, instructori, ingrijitori, personal auxiliar, etc.)
- loc de joaca pentru copii, manej plimbari cu ponei
- sere si solarii (legume, fructe, flori - exclusiv pentru folosinta proprie)
- alei carosabile si pietonale, parcar, platforme



- spatii verzi decorative, plantatii de protectie (combatere caniculd, vant, viscol, praf)

- constructii si amenajari pentru odihna si recreere (pavilioane, umbrare, pergole), mobilier exterior
(banci, jardiniere, corpuri iluminat, coguri de gunoi)

- utilitati (put forat, statie de epurare, retele edilitare, hidranti, depozit combustibil, iluminat exterior,
platforma deseuri menajere, etc)

- imprejmuiri, semnalistica, panouri publicitare

- lucran de sistematizare a terenului (terasamente, drenuri, rigole, etc.)

Avantajele amplasamentului :

- vecinatatea cu p&durea si valea paraului Leaotu, ca factori revitalizanti

- lipsa oricarui tip de nocivitati

- furajul necesar intretinerii fermei de cabaline si pasunatul natural va putea fi asigurat - in
mare parte - din pasunea adiacenta (cca 29 ha, NC 25412 si 25413) aflata in proprietatea
beneficiarei

. Mentionam c& beneficiara a demarat procedurile de obfinere a fondurilor europene. |

In acest scop, se propun urmétoarele interventii urbanistice :

» infroducere teren in infravilan (36558 mp) pentru ,zona institutii si servicii” — ,IS”, pentru care se
propun c¢a indicatori urbanistici maximali :

oPOT = 50%

oCUT=1,5

oRh = P+2 (Hmax coam&=15 m); se admite subsol/demisol, functie de concluziile studiului geotehnic

» accesul la amplasament se va realiza dinspre satul Pietrogani prin drumurile existente (DC 90, De 434
si De 426) amenajate in baza unui Studiu de circulatie, adecvat functiunilor propuse.
La aceasta faza, se propune amenajarea drumurilor de acces, astfel :

| Carcateristici [ DC 90 De 434 | Ded2s |
Constructive | profil propus ,a'-a™ | profil propus ,a - a” '| profil propus ,b -1 |
| (m) p.sto. |p.dr. | p.st. p.dr. | p.stg. | p.dr.
| - parte carosabilg 3,00 | 3,00 275 2,75 3,00 3,00
- trotuar 1,00 |- ’ 1,00 | - 1,00 1,00
- rigola acostament - 1100 | - 065 | - 1,00 |
| -sp. verde 1,00 | 1,00 1 0,00 +3,00 - 1,00 | 100
| Total intre aliniamente | 10,00 j 615+1000 | 10,00 ﬁ

« locurife de parcare se vor asigura strict in cadrul proprietatii.

» refragerea constructiilor :
- 3,00 m/ noul aliniament la De 426 (profil propus ,b — b”)
- 2,00 m/ latura de nord {proprietatea beneficiarei)
- 5,00 m/ latura de sud (p. Leaotu)
Notd : Latura de vest nu s-a reglementat, avand in vedere eventuale extinderi in viitor ale acfivitatii.

» terenul studiat va apar{ine unui nou UTR, informativUTR nr. 1.A|, sau al carui numar de ordine se va
stabili la faza PUZ



» utilitati -

» alimentare cu eneruie electrica : prin racordare la retelele existente (Se va intocmi un studiu de
coexistentd / eliberare amplasament, referitor {a reducerea zonei de protectie aferentd LEA 20 kV)

« alimentare cu apd : gospodarie proprie (puturi forate)

e evacuare ape menajere + dejectii animale (purim) : ministatie de epurare, cu deversare in paraul Leaotu

« evacuare dejectii solide si ndmoluri : depozitare i uscare pe pasunea aldturatd cca 29 ha (proprietatea

beneficiarei)

= evacuare deseun menajere : depozitare selectiva in containere inscriptionate (hartie, sticld, plastic,
restuni alimentare, efc.), evacuate de o firma de salubritate la 0 rampa de gunoi autorizata sau reciclate

« evacuare deseuri medicale (gunoi septic) : colectate si depozitate intr-un spatju de stocare temporara

(amenajat si dotat utilitar) i evacuate conform OMS 1226/2002

» spatii verzi amenajate si plantatii de protectie : minim 25 % din incinta ,IS” (conform RGU, Anexa nr. 6)

» se instituie zone de protectie sanitara :
- 10 m/sursade apa
- 50 m/ statia de epurare (containerizata)
100 m / de la limita incintei ,IS” (ferma& cabaline 50 capete)

CAPITOLUL 4 - OPORTUNITATEA INTERVENTIEI URBANISTICE

« S-a dovedit ca practicarea echitatji este un mijloc de destindere si totodata terapeutic, cu bune
rezultate in tratarea unor persoane (adulti si copii) cu afectiuni locomotorii i neurologice.

Astfel, in cadrul microfermei de cabaline vor fi crescuti gi dresati caii din rase selectionate in acest
scop, iar utilizatorii vor putea beneficia de antrenamente cu instructori atestatj si toate facilitaile necesare
atat pentru practicanti/pacienti cat i pentru insofitorii/vizitatorii acestora.

Avéand in vedere vecinatatea cu padurea si in functie de rezultatele terapiilor aplicate, se vor putea

organiza - sub supraveghere competenta - si plimbari in afara complexului medical.

« Investitia propusé - prin unicitatea ei in cadrul zonei de amplasare — corespunde strategiei de
dezvoltare a comunei Puchenii Mari privind relansarea turismului rural - ca mijloc de odihna, relaxare si
recuperare - i va conduce la cresterea prestigiului acesteia pe plan local, regional si national,

Note . importante

» Dupa aprobarea PUZ-ului si in vederea realizarii investitiei propuse, beneficiarul va solicita
Primariei comunei Puchenii Mari — eliberarea unui alt certificat de urbanism in care vor fi mentionate
 conditiile impuse prin documentatia urbanistica si avizele specifice construirii obiectivelor respective.

| «Toate costurile privind lucrarle propuse (constructii, infrastructura, amenajari), inclusiv cele
legate de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate exclusiv de catre

investitorul interesat.
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JUDETUL PRAHOVA,

U.A.T. PUCHENII MARI,EXTRAVILAN,
TARLA 65, PARCELA P 418/1 - NC 25412 ,
DE 426; De 434; DC 90

BENEFICIAR: GALITZ GEORGETA MANUELA
PROPRIETAR: GALITZ GEORGETA MANUELA
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7
] L/-' e

i-: i‘ o ‘g, o QQ\J 155!

1"? ¥ :‘:L. —_-::’S"-‘F'—W""""‘:";:M i w‘l— Bvagelt T ‘%&gz S ‘

f T P e N g
1 yﬂ;}:ﬁfﬂf&i":::" - / N

i ' P 3r
I .

Pady
P \
'
~, -’I :
-...' —/--\"_’_;-'ww;: =
__,f'*-—)\‘/{:/mi
. e \\
S
\\ P N\
\\ - N
%?l%\‘\’ 65 - .
) D¢ 41 D e g
H . el A 8 ® B
’ipii:-:,’"'ng— o
l"/'."b'.'v‘
ALzt
L »
" 2L
—— — = p—— LI 1 - o o
LY3]
68 i Ertema i
4435 B
: AL29
| L 67
| 3 ‘ g \fﬁu&
H g atE R - /’M L SRR e . 0690
W o 3 e
:::-':._\ Y .5'_;'.«-"" _’f Yy r..,__/"‘“«-...__‘_‘k 91 -
"“»\ﬁ;—_—,".ﬁ--"” 4 ..(F""./' J
| oy
“Gy \ .
y e b i
. ¥ K
. ,ef %
Preag 4"#" 3 \ }
= '
= T '
- %,_,Jﬁ" " N \
b T = "\ A o
L '\‘VI. .' Pddu un Stabutyi ‘ 2
\ /
1460 4

& i 5 f
z 5 R il Mol ***fu—*#f*“‘”‘"?/
@ Dr_ ] .
g v Executant, %\
g s.gé_IQ@‘gu_an*fggpan S.R.L.
s YSAUTO TIECL
\‘?% Seris RO~ 'j,EN,-_’ripdgzg PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Ty, GRIATAT & %)
?*‘@"e. /; .,." Eipi‘ﬁr AT %__
T[T TORIZARE % N
s In HoH.F N 0195 OBIECTUL: STUDIU OPORTUNITATE
1‘ O‘ )ﬁ‘h"i\ﬂ i Scara 1:10 000
AUTORTZATIE cmfggndAg o
Seria RO-PH<F; Nr. 0195 * ./ BENEFICIAR: GALITZ GEORGETA MANUELA
&, -5/ Data:01.2022
Y cappopn®




