MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumire proiect : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (2054 mp) DIN ZONA UNITATI AGRICOLE” N
ZONA INSTITUTH $1 SERVICII” CU PASTRAREA ZONEI SPATII VERZI PERDELL
DE PROTECTIE PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL (Sstud = 4538 mp)

« Amplasament: comuna (sat) PUCHENII MARI; Ds 579 (str.Tarcu 1);
T 89; Cc 593121, A 593/5, A 593/6 (NC 25266)

« Faza proiectare : [STUDIU DE OPORTUNITATE|

« Beneficiar : SC SPRINT DISTRIB SERVICES SRL, sediu : com. Puchenii Mari, sat Miroslavesti nr. 2
repr. Constantin lon
« Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

oNr.pr./data:  1/ian.2022
CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA
2.1. Situatia juridica
Terenul studiat (4538 mp) este situat in intravilan si se compune din :
« 2352 mp : proprietate SC SPRINT DISTRIB SERVICES SRL conform Actului de alipire nr.34/05.02.202
autentificat de SPN NOTALEX din com. Puchenii Mari si ECFI eliberat de BCP!I Ploiesti
« 2186 mp : Ds 579 / str. Tarcu 1 - domeniu public comuna Puchenii Mari, conform HGR nr.1359/2001,
cu modificarile si completarile ulterioare

2.2. Incadrarea in localitate

« Terenul studiat se afli in extremitatea estici a satului Puchenii Mari, in zona fostului CAP,
respectiv in perimetrul rezervat in PUG (Plansa Reglementri) pentru ,extindere unitati economice agricol

Vecinatitile terenului proprietate SC SPRINT DISTRIB SERVICES SRL sunt :
- laN : drum local (Ds 579/ str. Téarcu 1); L= 19,58 m
- laE: teren liber (parcela A 593/7), propr. Silvestru M. Vasile; L = 123,82 m
- 1aS: parcela Cc 593/21 (NC 25204); L= 18,45m
- laV: teren liber (parcela A 593/4; NC 24799); L = 124,00 m

2.3. Accese, echipare edilitard

« Accesul la amplasament se realizeazi dinspre DN 1 (in dreptul bisericii Sf. Gheorghe) pe stradz
Tarcu 1/Ds 579 (asfaitat, 2 fire).

in dreptul terenului studiat, str. Tarcu 1 prezinté profilul 3 — 3” existent (13,50 m infre aliniamente]
cu 5,00 m parte carosabila (asfalt).

e in zona sunt retele de energie electric, apa, gaze si telefonie.
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2.4. Stadiul actual de dezvoltare al zonei

« Unitatile economice care functioneaza in zona in prezent — fie ca au preluat activele fostului CAF
fie cele nou infiintate — desfasoara activitati de productie :

- seminte legume, rasaduri : SC SEMINIS (parcela NC 24834), SC PATRU AGRO (parcela 23991,

- mobild : SC SARA INTERIORS (parcela NC 25204)

- confectii metalice : SC MONTAJ CARPATI (parcelele NC 25038, 20752, 24521)

- comercializare produse chimice (SC MALCHEM ROMANIA)

« La cca 100 m est s-a amenajat o platiorma betonat3 pentru piat agricola cu dotiri sanitare
minimale si unde, producatorii sau comerciantii isi expun marfa din autovehicule sau direct pe jos.

2.5. Prevederile din PUG aprobat
* Conform PUG aprobat (1999, prelungit valabilitatea in 2009), terenul studiat (4538 mp) este

situat in , din care :
- 2054 mp in ,zona unita{j agricole” - A",
subzona ,unitati si servicii agricole” - ,Aas 6”
- 298 mp in ,zona parcuri, recreere, sport, perdele de protectie” - ,P”,
subzona ,perdele de protectie” — ,Ppr 6” (fasie la drum de cca 15 m lafime)
- 2186 mp in ,zona cai de comunicafie si constructii aferente” - ,CC”,
subzona ,rutiere” — ,CCr 6”

* BILANT TERITORIAL EXISTENT| TEREN STUDIAT - pe zone functionale (conform PUG) :

Destinatje functionald (PUG) mp %

- Zona unitati agricole — ,A", shz. unitati si servicii agricole — ,Aas 6” 20541 | 45,26

- zona parcuri, recreere, sport, perdele de protectie - ,P*, sbz. perdele de protectie - ,Ppr 6° 2081 6,57
- zona cdi de comunicatie si constructii aferente — ,CC”, sbz. rutiere” - ,CCr” 2186 48,17

Total teren studiat (mp) 4538 | 100,00

! total proprietate SC SPRINT DISTRIB SERVICES SRL = 2352 mp (2054 +298)

Reglementéri din PUG aprobat :
Zonal/ LA’ —zona unitati agricole, .P* — zona parcuri, recreere, sport, perdele
subzona subzona ,Aas 6" — unitali si servicii agricole de proteclie,
functionala subzona ,Ppr 6" — perdele de protectie
Utilizari permise | - activititi agricole nepoluante si fara risc - plantatii de aliniament si de protectie intre
in subzona tehnologic zone functionale incompatibile
funclionald - cladiri adminisirative, depozile si anexe agricole
- servicii pentru activitati agricole A
Utilizari permise | - existenta unui PUD aprobat -
cu conditii Il
Utilizari interzise | - locuinte si institutii publice - locuinte si institutii publice
- constructii pe parcele care nu indeplinesc - activitati economice
conditiile de suprafati minima si front la
strada (pt. teren liber - se vor stabili prin PUD)
- POT max % 0* -
- CUT max 03-09* -
- Rh max P-+3 (pentru cladirile apartinand functiunii -
dominante)

* se face trimitere la indicatorii maximali din UTR nr. 6 (stabiliti pentru zona de locuinte)



e Profile drumuri -

Conform PUG aprobat, pentru str. Tarcul 1 se aplica profilul ,3 — 3" (22,00 m infre aliniamente),
considerat exagerat pentru funcfiunea zonei.

Retrageri : 14,00 - 16,00 m / ax, respectiv 3,00 — 5,00 m / aliniament

Alte documentatii urbanistice elaborate in zona :

¢ PUZ ,extindere intravilan (6276 mp), ridicare resfrictie de construire i schimbare destinatie terer
mtravnlan (16945 mp) din ,zona unita agricole” in ,zon3 unitati industriale i depozite” (Sstud = 25475 mp
inifiator : comuna PUCHENH MARI (pt. SC MONTAJ CARPATI SA)
- amplasament : str. Tircu Il nr. 358 C; NC actuale 25038, 20752 24521
- autor SC ARHIZANE PLAN SRL (ar. Andreea Aluchi)
- avizatin sedinfa CTATU Prahova din 27.02.2017

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI URBANISTICE

Pe acest teren si, avand in vedere profilul economic care s-a conturat in zona studiat3, - SPRINT
DISTRIB SERVICES intenfioneaza s construiasca o hala pentru depozitare i comercializare produse
alimentare i nealimentare, in suprafatd de cca 300 mp.

In incintd se mai pot amplasa / amenaja :

- sediu administrativ / birouri

- facilitai pentru angajafi {vestiare, grupuri sanitare, sala mese, efc.)

- facilitdli pentru clienti (grupuri sanitare, fast food, efc)

- anexe functionale si depozite aferente

- alei carosabile si pietonale, parcari, platforme

- utilitit (retele edilitare, hidran{j de incendiu, platforme degeuri, iluminat exterior)

- constructji gi instalatji pentru protectia obiectivului confra intruziunii, alarma, monitorizare, efc.
- spatii verzi amenajate si plantatii de protectie

- imprejmuiri perimetrale i despartitoare

- firme si panouri de reclamé publicitard, semnalistica, etc.

in consecint4 se propun urmatoarele interventii urbanistice :

« schimbare destinatie teren (2054 mp) din ,zona unitati agricole™- ,Aa”, subzona ,unitfi $i servicii
agricole” — ,Aas” in ,zond institutii i servicii” — IS”, cu urmatorii indicatori urbanistici maximali :
o POT=40%
o CUT=14
o Rh= P#2 (cladiri : Hmax coama = 12 m; Hmax corniga = 10 m)
(pt elemente de semnalizare se admit si inaliimi mai mari)

« se mentine subzona ,perdele de protectie” — ,Ppr” (in cazul studiat : fasie cu latimea de cca
15 m, in suprafata de 298 mp), pentru care se aplic reglementérile din PUG aprobat

« accesul in incint3 se va efectua direct din Ds 579/ sfr. Tarcul 1, amenajat conform unui Studiu
de circulatie adecvat zonei functionale si traficului estimat

Informativ, Ia faza SO se propune amenajarea drumului intre limitele cadastrale existente (fara
cedare de teren) conform profilului propus ,3' — 3" (13,50 m infre aliniamente), cu 6,00 m parte carosabil2

Locuirile de parcare pentru toate tipurile de utilizatori se vor asigura strict in cadrul incintei.




- retrageri :
- faté de drum : 22,00 m / ax, respectiv 15,25 m / aliniament
- fata de celelalte laturi :
o 2,00 m/limita laterala de est
o 3,00 m/limita laterald de vest si limita posterioara (sud)

o utilitati :
- alimentarea cu energie electrica , apa, gaze - prin racordare Ia refelele stradale existente
- evacuarea apelor uzate menajere :

o bazin betonat vidanjabil — etapa |

o racordare la reteaua publici de canalizare : etapa |l
asigurarea agentului termic : CT / convectoare electrice / alte surse

o spatii verzi decorative : 2 - 5 % din suprafata zonei ,IS”, conform RLU (altele decat cele din
subzona ,Ppr’)

o terenul studiat va apartine unui nou UTR, si anume JTR nr. 6.1

« se mentin reglementarile din PUG aprobat pentru terenurile adiacente amplasamentului studiat
(incadrare functionald, indicatori urbanistici maximali, regim de inaltime si aliniere, restrictii, efc.)

CAPITOLUL 4 - OPORTUNITATEA INTERVENTIEI URBANISTICE
Obiectivul propus indeplinegte conditiile de amplasare si funcionare :

- compatibilitatea cu destinafia urbanistica a zonelor invecinate

- crearea unui spatiu comercial modern care sa indeplineasca cerintele sanitare i sanitar —
veterinare pentru desfasurarea in condifii de maximé siguran{a a unui comeri civilizat de
produse agroalimentare

- cooperarea firmei cu producatorii locali privind furnizarea direct de legume, fructe, cereale, et

Nota importanta

Toate costurile privind lucrérile propuse (constructji,infrastructurd,amenajari),inclusiv
cele legate de proiectare (urbanism, arhitectur3, avizare, aprobare) vor fi suportate in totalitate
de cétre investitor.

infocmit,
am Andreea Aluchi




