ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI
PUCHENII MARI

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenurilor
apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari,
in suprafata totala de 24,07 ha, situate in extravilanul satului Odaile
inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate cu nr. Cadastral 25748
si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic

Vézand:

- adresa transmisd de Societatea INVENTIVE SRL , cu sediul in Bucuresti,
str.Fainari, nr.7,B8, ap.13, Sector 2, cod unic de inregistrare RO 32516914, inregistratd la
Primdria Comunei Puchenii Mari cu nr.6795 din 11.07.2022 , prin care se solicitd
concesionarea terenurilor in suprafatd de totald de 24,07 ha situate in extravilanul satului
Oddile: terenul in suprafatd de 14,07 ha situat in T15, P 86-2/2, inscris in cartea funciard
cu nr.25748 si terenul in suprafatd de 10,00 ha situat in T 15, P 86 -2/1, inscris in cartea
funciard cu nr.25769;

- referatul de aprobare nr. 13280 din 16.12.2022 intocmit de Primarul comunei
Puchenii Mari la proiectul de hotdrare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd
a terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totala de
24,07 ha, situate in extravilanul satului Od3ile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769,
identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc
fotovoltaic;

- Raportul de specialitate nr.13281 din 16.12.2022 al Biroului Urbanism Cadastru
Agricultura la proiectul de hotdrare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a
terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totala de
24,07 ha, situate in extravilanul satului Oddile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769,
identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc
fotovoltaic;

- Raportul de evaluare nr.9824 din 17.10.2022, pentru estimarea valorii de piatd a
terenurilor in suprafatd totald de 24,07 ha, situate in extravilanul satului Odadile: terenul in
suprafatd de 14,07 ha situat in T15, P 86-2/2, inscris in cartea funciard cu nr.25748 si
terenul in suprafatd de 10,00 ha situat in T 15, P 86 -2/1, inscris in cartea funciard cu
nr.25769;, apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari;




/‘\

- Regulamentul (UE) 2018/841 cu privire la includerea emisiilor de gaze cu efect de
sera si a absorbtiilor rezultate din activitati legate de exploatarea terenurilor, schimbarea
destinatiei terenurilor si silvicultura in cadrul de politici privind clima si energia pentru 2030
si de modificare a Regulamentului (UE) nr.525/2013 si a Deciziei nr. 529/2013UE;

- Comunicarea ,Uniti in realizarea uniunii energetice si a actiunilor climatice -
Stabilirea bazelor pentru o tranzitie de succes cdtre o energie curatd”, COM(2019) 285;

- Legea nr. 220 din 27 octombrie 2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a
producerii energiei din surse regenerabile de energie, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- Legea nr.123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Hotararea de Guvern nr. 890 din data de 29.07.2003 privind aprobarea ,Foii de
parcurs in domeniul energetic din Romania";

- Hotdrarea Guvernului nr.1535 din data de 18.12.2003 privind strategia de
valorificare a SRE;

- Hotdrarea Guvernului nr. 1232 din 14 decembrie 2011 pentru aprobarea
Regulamentului de emitere si urmarire a garantiilor de origine pentru energia electricd
produsa din surse regenerabile de energie;

- Hotdrarea Guvernului nr. 958 din 18 august 2005 pentru modificarea Hotdrarii
Guvemului nr. 443/2003 privind promovarea productiei de energie electrica din surse
regenerabile de energie si pentru modificarea si completarea Hotdrarii Guvemului nr.
1.892/2004 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei electrice din
surse regenerabile de energie;

- Prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991 republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- art. 466 alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea nr. 227 / 2015 privind Codul fiscal
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

in conformitate cu:

- prevederile art.108 lit) b), 129 alin.(2) lit. b) si ¢), alin.(6) lit. a), art.139 alin.(1),
art. 297 alin.(1) lit. b), art 302-330 si 362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;




in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

Consiliul local al comunei Puchenii Mari, judetul Prahova, adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea terenurilor
apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald de 24,07 ha,
situate in extravilanul satului Odaile inscrise in C.F. cu nr.25748 si nr.25769, identificate cu
nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic,
conform Anexei nr. 1 careface parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de evaluare pentru estimarea valorii de piatd pentru
concesionarea terenurilor in suprafata totald de 24,07 ha, situate in extravilanul satului
Odaile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr.
Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic, intocmit de P.F.A. Nitd Dumitru,
conform Anexei nr.2, care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 3 (1) Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a terenurilor apartinand
domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald de 24,07 ha, situate in
extravilanul satului Oddile inscrise in C.F. cu nr. 25748 (teren situat in T15 P 86-2/2 in
suprafatd de 14,07 ha) si nr.25769 (teren situat in T15 P 86-2/1 in suprafatd de 10,00 ha)
, identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc
fotovoltaic.

(2)Terenurile mentionate la alin. (1) vor fi exploatate in continuare ca si pajiste,
conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991 republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

(3) Se aprobd documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publica
a terenurile apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald
de24,07 ha, situate in extravilanul satului Oddile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769,
identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc
fotovoltaic , conform Anexei nr. 3 care face parteintegrantd din prezenta hotdrare.

(4) Durata maximad a concesiunii este de 30 de ani, cu posibilitatea de prelungire,
respectiv pand la data expirdrii perioadei de functionare a obiectivului. Contractul de
concesiune poate fi prelungit, cu acordul pdrtilor, pdnad la durata maximd prevdzutd de
lege, in situatia in care investitia este functionald.

( 5 ) Redeventa minimd a concesiunii de la care incepe licitatia este de 2500 lei
(doua mii cinci sute lei) lei/ha/an, respectiv 60.175 (saizeci mii lei una suta sapte zeci si
cinci) lei/an. Valoarea finala a redeventei concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei
organizatd in conditiile Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 — Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioaare.

Art.4 (1) Se aproba modalitatea de palta a redeventei datorate, dupa cum
urmeaza:

- redeventa se va plati in contul concendentului nr.RO47TREZ53921A300530XXXX;

- Redeventa anuala se va achita trimestrial, in 4 rate egale , astfel: factura privind
redeventa se va emite la inceputul ultimei Iluni din fiecare trimestru si se va achita de
catre concesionar pana cel tarziu in ultima zi din respectivul trimestru.




- Pentru neachitarea la termnenul de scadenta de catre concesionar a obligatiei de
plata privind redeventa se datoreaza dupa acest termen majorari de intarziere de 2% din
cuantumul obligatiilor privind redeventa lunara , calculate pentru fiecare luna sau fractiune
de luna , incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data de
stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) Redeventa datoratd de concesionare se indexeazd anual la 01 ianuarie a
fiecarui an cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul
precedent.

(3)Plata redeventei se face de cdtre concesionar pe baza facturii emise de
concedent.

(4) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevdzut
in contract, atrage dupd sine transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de platd,
catre concesionar.

(5) Dacd in termen de 90 zile de la transmiterea somatiei de platd concesionarul nu
a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia
instante/or judecdtoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V,
conform art. 1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fard nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

Art.5 (1) Se aprobd componenta comisiei de evaluare a ofertelor si atribuirea
contractului pentru concesionarea terenului din prezenta hotdrare, in urmadtoarea
componentd:

1. Chirca Marin - consilier local, membru

2. Portoaca Chita - functionar public - membru

3. Herea Constantin - viceprimar - presedinte

4. Neacsu Georgiana- functionar public — membru

5. Alecu Iuliana- functionar public, fara drept de vot;

(2) Se aprobd membrii supleanti in comisia de evaluare a ofertelor si atribuirea
contractului pentru concesionarea terenului din prezenta
hotdrare, astfel:

1.Dan Andrei Constantin — consilier local - membru supleant

2.Sebe Georgiana-Cristina — consilier local - membru supleant

(3) Functionarii publici, membri in comisie vor fi desemnati de Primarul comunei
Puchenii Mari prin dispozitie.

Art.6. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de cdtre concesionar.

Art.7.La data adoptdrii prezentei hotdrari isi inceteazd aplicabilitatea orice alte
prevederi contrare.

Art.8. Se imputerniceste Primarul comunei Puchenii Mari, pentru organizarea
procedurii de licitatie publicd si pentru semnarea contractului de concesiune.

Art.9. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se obligd
Primarul comunei Puchenii Mari prin aparatul de specialitate.

Art.10. Comunicarea prezentei hotdrari institutiilor si persoanelor interesate se
asigurd de cdtre Secretarul General al comunei Puchenii Mari.




Art.11.in conformitate cu prevederile art. 252 alin. (1) lit. c), ale art. 255 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernuiui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, coroborat au cele ale art. 3 alin. (1) din Legea nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ, ay modificdrile si completdrile ulterioare,

prezenta hotdrare se inainteaza Prefectului judetului Prahova pentiu exercitarea
controlului de legalitate.

Art.12.In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta si comunicarea
catre autoritdtile, institutiile publice si persoanele interesate a prezentei hotdrari se
realizeazd, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al unitatji
administrativ-teritoriale, in termenul prevazut de lege, si se publicd, pentru informare, in
format electronic in Monitorul Oficial Lol al Comunei Puchenii Mari, judetul Prahova.

DataincomunaPuchenii Mari,
aswzi

MO 55 /d0 2. 2000 )
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:

P.Secretarulgeneral al comunei,




Nr. consilieri in funciie® 15
Nr. consilieri prezenti 14
Nr. voturi pentru 14
Nr. voturi contra ‘

Nr. abtineri

* indlusiv Viceprimarul comunei Puchenli Mari

FROCEDURIOBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR.55/22.12.2022

INr. -
Operatiuni efectuate
cre

2 |Comunicarea catre primar?)

3 |Comunicarea catre prefectu! judetului®)

4 |Aducerea la cunostinta publicat)+5)

1

lucrataare deladata adoptarii ...

data comunicarii ofidale catre prefect”

1

PRIMAR,

1 |Adoptarea hotararii!) s-a facut cu majoritate o simpla O absoluta D calificata?

ISemnatura persoanei
responsabile sa efectueae
procedura

DataZZ/Ll./AN

S —Eom unicarea, numai in cazul celei cu caracter individual ¢)+5)

601.2023

6.01.2023

601.2023

6 IHotara rea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupa caz

22.12.2022

|[extrase din Ordonanta de urgenta a Cuvernuluipg, $7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarite si completarile ulteriocaze:

") Art. 139 alin. (1): .In exercidarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor
|imabilese adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definitala art.S lit dd), de doua treimi din numarul consilierilor localiin functie.”
3 Art. 197 alin. (2): Hotararile consiliului local s¢ comunica primarului.”
%) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hota:arile condliuluilocal al comunei prefectului in cel mult 10zile

4) Ait. 197 alin. (4): .Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica. in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.”
IS) Art 199 alin. (1): .Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se facein cel mult 5 zilede la

%) Art. 198 alin. (1): .Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor tacunostintapublia®
7) Art. 199 alin. (2): .Hotaratile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza”

Avizat,

In temeiul art 243alin. (1). lit a) din

0.U.G. nr. §7/2019 privindCoduladministrativ




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA PUCHENII MARI
PRIMAR

Nr.13280 din 16.12.2022

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenurilor
apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari,

in suprafata totala de 24,07 ha, situate in extravilanul satului Oddile

inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate cu nr. Cadastral 25748
si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic

Luand in considerare:

- adresa transmisd de Societatea INVENTIVE SRL , cu sediul in Bucuresti,
str.Fainari, nr.7,B8, ap.13, Sector 2, cod unic de inregistrare RO 32516914, inregistratd la
Primdria Comunei Puchenii Mari cu nr.6795 din 11.07.2022 , prin care se solicitd
concesionarea terenurilor in suprafatd de totald de 24,07 ha situate in extravilanul satului
Odaile: terenul in suprafatd de 14,07 ha situat in T15, P 86-2/2, inscris in cartea funciard
cu nr.25748 si terenul in suprafatd de 10,00 ha situat in T 15, P 86 -2/1, inscris in cartea
funciard cu nr.25769;

- Raportul de evaluare nr.9824 din 17.10.2022, pentru estimarea valorii de piatd a
terenurilor in suprafatd totald de 24,07 ha, situate in extravilanul satului Odadile: terenul in
suprafatd de 14,07 ha situat in T15, P 86-2/2, inscris in cartea funciard cu nr.25748 si
terenul in suprafatd de 10,00 ha situat in T 15, P 86 -2/1, inscris in cartea funciard cu
nr.25769;, apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari;

- Regulamentul (UE) 2018/841 cu privire la includerea emisiilor de gaze cu efect de
sera Si @ absorbtiilor rezultate din activitati legate de expioatarea terenurilor, schimbarea
destinatiei terenurilor si silvicultura in cadrul de politici privind clima si energia pentru 2030
si de modificare a Regulamentului (UE) nr.525/2013 si a Deciziei nr. 529/2013UE;

- Comunicarea ,Uniti in realizarea uniunii energetice si a actiunilor climatice -
Stabilirea bazelor pentru o tranzitie de succes cdtre o energie curatd”, COM(2019) 285;

- Legea nr. 220 din 27 octombrie 2008 pentru stab’lirea sistemului de promovare a
producerii energiei din surse regenerabile de energie, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- Legea nr.123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si @ gazelor naturale, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Hotararea de Guvern nr. 890 din data de 29.07.2003 privind aprobarea ,Foii de
parcurs in domeniul energetic din Romania";

- Hotdrarea Guvernului nr.1535 din data de 18.12.2003 privind strategia de
valorificare a SRE;

- Hotdrarea Guvernului nr. 1232 din 14 decembrie 2011 pentru aprobarea
Regulamentului de emitere si urmarire a garantiilor de origine pentru energia electricd
produsa din surse regenerabile de energie;

- Hotdrarea Guvernului nr. 958 din 18 august 2005 pentru modificarea Hotdrarii
Guvemului nr. 443/2003 privind promovarea productiei de energie electrica din surse




regenerabile de energie si pentru modificarea si completarea Hotdrarii Guvemului nr.
1.892/2004 pentru stabilirea sistemuiui de promovare a producerii energiei electrice din
surse regenerabile de energie;

- Prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernuiui nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistior permanente si pentru modificarea si compietarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991 republicatd, cu modificdrile si conpietdrile ulterioare;

- Legea nr. 287 / 2009 privind Codui civil republicat3, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- art. 466 alin. (8), art.467 alin.(S) din Legea nr. 227 / 2015 privind Codul fiscal
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Tinand cont de cele sus mentionate, supun spre aprotare proiectul privind aprobarea
concesiondrii prin licitatie publicd a terenurilor apartindnd Zomeniului privat al comunei
Puchenii Mari, in suprafata totald de 24,07 ha, situate in extravilanul satului Oddile,
inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr.
Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic,




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA PUCHENII MARI
PRIMARIA
NR.13281/16.12.2022

RAPORTDE SPECIALITATE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenurilor
apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari,

in suprafata totala de 24,07 ha, situate in extravilanul satului Oddile

inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate cu nr. Cadastral 25748
si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic

Luand in considerare urmatoarele:

- adresa transmisd de Societatea INVENTIVE SRL , cu sediul in Bucuresti,
str.Fainari, nr.7,B8, ap.13, Sector 2, cod unic de inregistrare RO 32516914, inregistratd la
Primdria Comunei Puchenii Mari cu nr.6795 din 11.07.2022 , prin care se solicitd
concesionarea terenurilor in suprafatd de totald de 24,07 ha situate in extravilanul satului
Odaile: terenul in suprafatd de 14,07 ha situat in T15, P 86-2/2, inscris in cartea funciard
cu nr.25748 si terenul in suprafata de 10,00 ha situat in T 15, P 86 -2/1, inscris in cartea
funciara cu nr.25769;

- Raportul de evaluare nr.9824 din 17.10.2022, pentru estimarea valorii de piatd a
terenurilor in suprafatd totald de 24,07 ha, situate in extravilanul satului Oddile: terenul in
suprafatd de 14,07 ha situat in T15, P 86-2/2, inscris in cartea funciard cu nr.25748 si
terenul in suprafatd de 10,00 ha situat in T 15, P 86 -2/1, inscris in cartea funciard cu
nr.25769;, apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari;

- Regulamentul (UE) 2018/841 cu privire la includerea emisiilor de gaze cu efect de
sera si a absorbtiilor rezultate din activitati legate de exploatarea terenurilor, schimbarea
destinatiei terenurilor si silvicultura in cadrul de politici privind clima si energia pentru 2030
si de modificare @ Regulamentului (UE) nr.525/2013 si a Deciziei nr. 529/2013UE;

- Comunicarea ,Uniti in realizarea uniunii energetice si a actiunilor climatice -
Stabilirea bazelor pentru o tranzitie de succes cdtre o energie curatd", COM(2019) 285;

- Legea nr. 220 din 27 octombrie 2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a
producerii energiei din surse regenerabile de energie, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- Legea nr.123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Hotararea de Guvern nr. 890 din data de 29.07.2003 privind aprobarea ,Foii de
parcurs in domeniul energetic din Romania";

- Hotdrarea Guvernului nr.1535 din data de 18.12.2003 privind strategia de
valorificare a SRE;

- Hotdrarea Guvernului nr. 1232 din 14 decembrie 2011 pentru aprobarea
Regulamentului de emitere si urmarire a garantiilor de origine pentru energia electricd
produsa din surse regenerabile de energie;

- Hotdrarea Guvernului nr. 958 din 18 august 2005 pentru modificarea Hotdrarii
Guvemului nr. 443/2003 privind promovarea productiei de energie electrica din surse




regenerabile de energie si pentru modificarea si completarea Hotdradrii Guvemutui nr.
1.892/2004 pentru stabilirea sistemuui de promovare a producerii energiei electrice din
surse regenerabile de energie;

- Prevederiie Ordonantei de Urgentd a Guvernuiui nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991 repubiicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- art. 466 aiin. (8), art.467 alin.(5) din Legea nr. 227 / 2015 privind Codul fiscal
republicatd, cu modificdrile si completdrile uiterioare.

Avand in vedere cele prezentate consideram ca proiectul de hotarare indeplineste
conditiie legaie in materie si poate fi supus spre dezbatere si aprobare in sedinta de
consiliu local.

CONSILIER URB




Raporr evaluare teren intraviian

——————
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Membru titular AN £V AR Nita Dusmiten

NITADUMITRU PFA
Prahova , Plolest , str VasileLupunr 2b132apé
Tel : 0722505225;

Mail: dumitu_nreE@yaboo com

RTEN sty s

TEREN EXTRAVILAN PASUNE

Situat 1n comuna
PUCHENII MARI,
T1S, P86- 2/2 s1 T1S, P86 — 2/1

[N SCOPUL ESTIMARII VALORII DE PIATA
PENTRU ADMINISTRAREA CONSILIILOR LOCALE

CONCESIONARE

Proprietari : COMUNA PUCHENII MARI

Utilizatori : COMUNA PUCHENII MARI

Datele. informatiile si conginutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fitransmise unor terfi fard acordul scris §i
prealabil al evalnatorului,

- OCTOMBRIE 2022-
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Scrisoarea de transmitere

Care, COMUNA PUCBHENI MARI

Va inaintez prin prezenta Raportul de Evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastra
ntru :
7 _TEREN EXTRAVILAN PASUNE IN SUPRAFATA DE 140.699 mp T 15 P86-2/2 si 100.000 mp
T15 P86 2/1, situat in comuna PUCHENII MARI , sat Odaile , Judejul PRAHOVA
Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a terenului in vederea
administrarii de catre Consiliile locale .
In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 ,valoarea de piata”
este suma estimatapentrucare un activ sau o datorie ar putea fi schimbatfa) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvatsi in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”
La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEV AR (Asociatia Nagionala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
In urma aplicani metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca Valoarea de Piata a
propiietatii imobiliare analizate, la cursul valutar BNR de 4,9367 lei/teuro valabil pentru data
de referinta a evaluarii (11.10.2022) este :

Nr. Denumire bunuri imobile | VALOAREADE PIATA
c1t. | Curs BNR 11.10.2022 = 4,936 7tei/1 euro LEI EURO
1 TEREN EXTRAVILAN PASUNE
IN SUPRAFATA DE 140.699 mp : 33;314,& gg'l'-;’gg
TEREN PASU?ST?&IOO‘M"IE 2.376.518 481.398

NOTA : Concesionarea se va face pe3o anl
» Valoarea NUconting TVA .
o FEvaluarea este o opinie asupra unei valori;
e Valoarea este o predictie
e Valoarea este estimata la stadiul fizic al proprietatii imobiliare existent la momentul inspectie,
e Valoarea a fost expnmata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
OCTOMBRIE 2022,
e Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in Raport;
e Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a terenului in ipoteza
schimbarii;
e Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
soop informativ si pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in alt scop.
+ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de confoimarea la
cerintele legale.

Destmatar/Benefician, COMUNA PUCHENII MARI
Utilizatori : COMUNA PUCHENII MARI

Cu stima, /" . s
Evaluator autorizat— lag.ljita Bumitru,
Membru titular ANEVAR - EPI,

Legitimatienr. 14741 %7’
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1. INTRODUCERE
1.1. Declaratie de conformitate. Certificarea
1.2.Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

2 TERMENII DE REFERINTA AIEVALUARII

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
2.2. Identificarea clientului

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare de evaluat
2.5.1dentificarea drepturilor asupra propnetatii imobiliare de evaluat
2.6. Tipul de valoare si definirea acesteia

2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii

2.8. Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale

2.9. Etapele misiunii de evaluare. Surse de infonnatii
2.10. Identificarea evaluatorului si competenta

2.11. Clauza de nepublicare

3 PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice
3.2. Date despre piata imobiliara
3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. Cea Mai Buna Utilizare - CMBU
5. ABORDAREA IN EVALUARE
5.1. ABORDAREA PRINPIATA

52. ABORDAREA PRIN VENIT
5.3. ABORDAREA PRIN COST

6. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

7. ANEXE.




Raport evaluare teren intravilan

L. INTRODUCERE

1.1. Declaratie de conformitate. Certificare

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele :
afinnatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si

ipotezele speciale specifice, fiind analize,opinii si concluzii personale nepastinitoare din punct de

vedere profesional,
- nu am niciun interes actual sav de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face

obiectul acestui raport de evaluare;
- D am nicivn interes personal saw influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu depinde de nicivn acord, angajament sau intelegere care sa confere un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evalvare sav pentru declararea in Raport a vnei anumite
valori sau interval de valori. Evaluatorul nu arealt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile prezentului Raport de Evaluare se supun normelor, cerintelor
si metodologiei de lucru ANEVAR si Raportul poate fi verificat (la cerere) in conformitate cu

Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.
Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic al

Standardelor Internationale de Evaluvare.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este me mbru titular
ANEVAR cu specializarile:

- EPl —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ;

aindeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de
raspundere profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continvare consultanta sav sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului Raport de Evalvare, decat
in baza unuvi angajament special pentib acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice
si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat.

Cu stima,
Evaluator autorizat — Ing.Nita Dumitru ,
Membru titular ANEVAR - EBE=—=x
Legitimatie nr. 14741

Datele,informatiile, opiniile si eontinutul prezentului raport de evaludre,
putea fi copiate partial sau in totalitate sinu vor putea fi transmise unor terti fara acordur ST

evaluatoruiui.

si prealabil a
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1.2. Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

OBIECTUL EVALUARII =
IEREN EXTRAVILAN PASUNE
[OCALIZARE IN SUPRAFATA DE 140.699 mp

Si 100.000 mp

Com PUCHENII MARI, Sat Odaile, Jud Prahova

PROPRIETARI
Com PUCHENIIMARI, Jud Prahova

| Drept de proprietate ‘ [_)rcpt real principal
| SCOPUL EVALUARII | Estimarea Valorii de Piata in vederea administrarii

Data inspectiei: 07.10.2022  Data evaluarii: 11.10.2022  Curs valutar 49367 lev/1 euro
In urmma aplicani metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la

YALOAREA DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate teren, tinand seama de prevederile
prezentului Raport, este urmatoarea:

Nr. | Deaumire bunuri imobile | YVALOAREA DE PIATA |
crt. | Curs BNR 11.10.2022 = 4,9367 lei/1 euro | LEI | EURO

! TEREN EXTRAVILAN PASUNE A
IN SUPRAFATA DE 140699 mp - TLS..P86- 1.389.178 281.398

- 2/2 o
TEREN PASUNE DE 100 000 mp- T15. P86 987.340 200.00
21 ,
=
TOTAL 2316518 481.398
.
L.396,518

CONCESIONARE PE 49 ANJ :
1.389.178 lei : 49 ani =28.350 lei/an : 12 luni = 2.362 lei / luna

987.340 lei : 49 ani = 20.150 lei/an : 12 luni = 1.679 lei/ luna

* Valoarea NU contine TVA . ' N ; b-_? . -
In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 ,,valoareg de piata™ este

suma estimata pentru care un activ sau o datoriear pulea fi schimba¥Xa) la data eVO‘{uaﬁi,,intre
un cumparator hotarat si un vanzalor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un 5
marketing adecval si in care partile gu actionat fiecare in ¢ .osti~ 1 de cauza, prudent si fara
consirangere’,
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2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezinta un Raport de Evaluare explicativ in forma scrisa, intocmit in 2 (doua)

exemplare — unul pentru Evaluator si unul pentru Destinatar.
Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile

Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 : SEV 100 — Cadrul general, SEV 101 _
Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102 Implementare, SEV 103  Raportare, SEV 230 -
Drepruri asupra proprietatii imobiliare, GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in

cazu evaluarii prezente.

Raportul de evaluare este structurat dupa cum urmeaza : Scrisoarea de transmitere ; 1 —
Introducere ; 2- Termenii de referinta ai evaluarii; 3 - Prezentarea datelor, 4- Analiza datelor si

concluaiile; 5 - Anexe.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite

de catre ANEV AR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

2.2. Identificarea clientului
Clienwi (beneficiarul) raportuluide evaluare : COMUNA PUCHENII MARI,
JUD PRAHOVA

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati
Utilizatorul raportului (destinatarul) este : COMUNA PUCHENII MARI
Identificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat

Proprietatea imobiliara evaluat -teren exwavilane situat la periferia comunei Puchenii
Mari, formatdin:
TEREN EXTRAVILAN PASUNE IN SUPRAFATA DE 140.699 mp si 100000 mp_

Inspectia proprietatii a fost realizata personal de evaluator in prezenta proprietarilor ,
la data de 07.10.2022.

Proprietatea imobiliara evaluata —teren extravilan pasune apartine

COMUNA PUCHENII MARI

< +

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta dl}!\\f\'\r,\‘:u: £PL —c\g

. . ) - .'ffl:"
- HCJ PH nr9252/ 04.02.2013 si HCL nr43/2010 si Ordin nr.422/01.l0.20@&:§b

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal,
a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand COMUNA PUCHENII MARI care
se presupune ca are intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitie asupra
proprietatii imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

e e e el e
6
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2.4. Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci o opinie asupra celui mai
probabil pret care ar putea fi platit penttu un activ, in cadrul unui schimb dar si o opinie asupra
beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

In SEV 100- Cadrul general din Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 sunt
cunoscute doua tipuri ale valorii : - valoarea de piata; - tipuri ale valorii diferite de valoare de piata.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
reprezinta o estimare a yalogii d ¢ piata a bunurilor imobile asa cum este aceasta definita in SEV 100
Cadrul general si recunoscuta pe plan international ., Yaloarea de piata este suma estimata pentru
care unactiy sau o dalorie ar puteg fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinta de cavza, prudent si fara constrangere”

2.5. Data efectiva a opiniei asupra valorii

Data la care se exprima opinia asupra valorii (data evaluarit) este 11.10.2022.
Data inspectiei : 07.10.2022 .

Cursul de schimb BNR la data evaluarii este 1 EURO = 4,9367 LEL.

2.6. Premisele evaluarii - Ipoteze siipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , iar opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

* Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre client si
proprietar $i au fost prezentate fara a se intreprinde verificéri sau investigafii suplimentare.

* Dreptul de proprietate este considerat valabil i tranzactionabil,

* Informatiile fumizate de terfe par§i sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garaniii pentru
acuratefe ;

* Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restricfiillor de zonare si
utilizare, 1n afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luaté in considerare
in prezentul raport;

* Nuam realizato analizd a constructiilor, nici nu am inspectat acele par}i care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate In aceeasi stare tehnicd ca si celelalte. Nu-mi pot exprima
opinia asupra stirii tehnice a parjilor neinspectate si acest Raport nu trebuie infeles cid ar valida
integritatea structuril sau sistemului constructiilor;

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu beneficiarii nu exista nici un
indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii
evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens,
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfiel de situatii. Daca se va stabili ulterior ca exista
contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

* Se presupune ci@ nu existd condijii ascunse sau neaparente ale solului sau structurii constructiilor
(partilor ascunse)care sé influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-siasuma nici o responsabilitate pentru
asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descopers;

* Situajia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezenteievaludri au stat la baza sclcg}tg_ﬁ,@giielor )
de evaluare utilizate $i a modalitdgilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezult _

estimarea cea mai probabild a valori1 acesteia in conditiile tipului valorn selectate. 23 %%%f«’m -
* Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tin %f | l

valorii exprimate si de informatiile disponibile;
*
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* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate b aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezomabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaluérii;

* Informatiile definute au permis realizarea unei amalize pre liminare a piegjei imobiliare de unde au
rezultat valorile minime §i maxime ale tranzactiilor/ ofertelor de vanzare sau inchiriere de pe piaja, care
a facut posibila si adecvata aplicarea abordarii;

* Evaluatarul a utilizat in estimarea valorii numai informatii le pe care le-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existentei $i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinja

* Documente le prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea
lor, anexarea lor b raportul de evaluare avind doar scop informativ;

* Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventua le modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in extrasul de carte funciar¥alte documente de la data emiterii acestora saude
la data inspectiei si pina la data eva luarii;

* Exactitatea si veridicitatea documentel or puse la dispozifie de citre beneficiari, pe baza cirora s-au
fundamentat ipoteze le ce stau la baza eva ludrii sunt responsabilitatea acestora;

* Evalatorul nu a facut o masuratoare a proprietatii. Limitele proprietatilor au fost preluate din
documentele puse la disp ozitie si indicate de beneficiari care poarta toata responsabilitatea cu privire la
indicarea granitelor proprietatilor si a suprafetelor; Phnurile, schitele, dimensiunile puse la dispozitie
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privima,

* Evaluatorul mu are cunostinta de alte posibi le litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care
sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport. Prezenta evaluare a fost
intocmita pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizata pentru alt scop;

* Eva luatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstan{a, pentru eventualele informatii
eronate, false sau incomplete puse la dispozifie de citre be neficiari;

* Valorile estimate sunt valbile la data prezentatd in Raport si inci un interval de timp limitat dupa
aceasta data in cazul in care conditiile specifice ak piefei imobiliare m suferd modificari semnificative
care s afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si of ertei, inflatie, evolitia cursului de schimb):

* Intrarea in posesia unei copii a acestui Raport m implica dreptul de publicare a acestuia;

* Evaluatoru |, prin natura muncii sa le, nu este obligat si ofere in continuare consultan{ sau si depuna
marurie in instanja, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prea labil;

* Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
eva luatoru lui) nu trebuie publicate sau mediatizate fiara acordul prealabil al eva hatorului,

* ®rice valori estimate in raport se aplica intregii proprietafi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevézuta in raport;

* Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data int ocmirii
sak. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

2.7. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si
pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele :
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/pr oprietaru lui;
- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul acesteia;
- stabilirea ipotezel or si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tutur or informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a propaetatilor imohiiiar

i .. N oA A B
similare si a nivelu hi chiriilor; i

opiniei finale a evaluatorului.
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- analiaza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de
adecvare a metodelor, preciziei, cantitati si calitatii informatiilor utilizate;
- estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata;

S ursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:
-Documentele privind bunurile imobile puse la dispozijie de cétre client/proprietar;
-Infmmatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare, istoticul amplasamentului, furnizate de
citre client/propriewr ;
-Anunfuri imobiliare prin Internet: www.olx.ro; www.romimo.ro, www.publi24 ro;
AV\YYY apunturi.ro; www.multecase .ro .
-Cursul de referinta al monedei nationale publicat pe site-ul BNR;
-Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 , Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR;
- alte date si informatii culese de pe piata.

2.8. Identificarea evaluatorului si competenta

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing. Nita Dumitru, evaluator autorizat n
specializarile EP1 — Evaluarea Proprietdfii Imobiliare, membru titular ANEVAR, avand
legitimatia cu numarul 14741, cu domiciliul in Ploiesti, str.-Vasile Lupu nr 2, bl. Bl 32F , ap.6,

telefon 0722505225, e-mail dumirunita@yahoo.com
Evaluatorul , a parcurs cursurile profesionale de pregatire continua , are asigurare de risc

profesional, nu are niciun fel de interes fata de drepturile de proprietate evaluate si are competenta
pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si informatiile puse la dispozitie
si de piata in care se afla situate bunurile imobile evaluate. Nu exista niciun conflict de interese al
evaluatorului cu privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate , misiunea de evaluare
fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe baza datelor si
informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2.9. Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
utilizatorii desemnati, mentionati in rapoit. Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau inclus intr-
un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice

Proprietatea imobiliara evaluata — teren extravilan pasune apartine ’//\/ |
COMUNA PUCHENII MARI . Dreptul de proprietate asupra proprietatii

imobiliare evaluate rezulta din:

h%“ :
HCJ PHnr9252/04.02.2013 si HCL nr.43/2010 si Ordin nr422/01. 10. 200‘\” .

\VAR. o
Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal,
a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand COMUNA PUCHENII MARI care se
presupune ca are intr egul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii
imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.
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LITIGII : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/
beneficiarului arezultat faptul ca nu exista litigii.

SARCINI : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile
proprietarului/beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista sarcini la data identificarii proprietatii.

3.2. Date despre piata imobiliara

Piataimobiliara se defineste ca un grup de persoane saufirme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul
de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si concesionarilor tipici.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care

actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare

de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului
salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare ofeerit, volumul
creditului carepoate fi dobandit, maiimea avansului de plata, dobanzi, comisioane.

Cererea si ofertade proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acesta este
teoretic si este atins rareori, existand tot timpul un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru  un
anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfid ca de
multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Pe un segment relativ limitat de
piata, cumpdratorii si vinzatorii nu sunt intotdeauna bine infiormati iar actele de vdnzare- cumparare
nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Datorita
tuturor acestor factori comportarnentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interacfiunea participantilor pe piad si masura in care acestia sunt afectafi de factori
endogeni si exogeni proprietai.

Sectorul de retail s¢ va consolida in aceastd perioads, fard dezvoltari semnificative in
Bucuresti. In orasele de provincie vor fi inregistrate noi livrari, in special in categoria parcurilor de
retail.

Piata din Romdnia va atrage noi branduri de retail. Noi branduri de retail, precum cele dn
Polonia sau Turcia vor gasi anul acesta oportund penetrarea pietei romdnesti, luind in considerarea
cresterea apetitului pentru consum al roméanilor, mirimea pietei din Roménia, perfomaniele inregistrate
pana acum si adaptabilitatea la cerintele consumatorilor locali.

Segmentul rezidential se va deplasa in sfera de influentd a marilor dezvoltari de biroun Zonele
rezidentiale ce se vor dezvolta in 2021 vor fi influentate de zonele de birouri din apropiere, ispecial in
partea de nord a orasului, pentru a reduce timpul petrecut spre serviciu al tinerilor corporatisti

Piata terenurilor va fi orientata catre segmentele de retail si rezidential: Piata terenuzilor se va
orienta, cel mai probabil, catre nevoile in schimbare ale consumatorilor, potrivit raportului Colliers.
Dezvoltarile rezidentiale in noi zone vor ramane atractive, asa cum va fi si cazul extinderilor pentru
retele de magazine mari, precum supermarket / hypermarket si DIY. (Sursa: wall- streetro)

in primul trimestru din 2021, apartamentele din Roménia s-au scumpit cu 4% fata de anveul
atins in cele trei luni anterioare, releva cel mai recent raport de piata realizat de platforma Analize
Imobiliare, dezvoltatd de Imobiliare.ro. Acesta este al doilea cel mai mare avans inregistrat in ultimii
aproape trei ani - fiind depasit doar de un salt de 4,2%, ce aavutloc in T4 2014. Din punctul devedere
al evolutlei prewrilor, paja rezidentiald autohtond se inscrie pe un trend ascendentde unsprezece
trimestre incoace (incepdnd cu a doua jumétate a anului 2014, mai exact). De atunci, marja medie de
crestere la nivel trimestrial a fost de 2,4%. Prin urmare, in momentul de fata ne situdm la un nivel de
pret similar cu cel consemnat in anul 2010,

Este necesar de precizat ca, desi semnificativ, ritmul actual de crestere a pr
situeaza totusi considerabil sub cel caracteristic perioadei de boom a piefei aut
comparatie, in 2020.2021, locuintele se scumpeau, la modul general, cu peste 5%
ajungind chiar 1a 16% (in T1 2021) sau 13% (in T3 2021). ,,Desi piata rezidentiala e
iar preturile continua s creasc3, ne afldm inca sub nivelunle anului 2021.
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in momentul de fafi, piata renyege s3 absoarba mtajorarea sustinuta a prefurilor, dat fiind ca cererea
este ridicatd in marile orase, fiind stimulatd de politica favorabild de creditare a bancilor §i de
programul social al Guvemului, Prima Casa.”, subliniazd Dorel Nita, coordonatorul departamentului
de analize imobiliare din cadrul Imobiliarero.

Tendinta actuald de crestere a preturilor poate fi explicatd, cel pufin partial, mn
dinamica raportuui cerere-oferta.

Pedeoparte, evolutianumarului deanunuride vinzarev al abile incele maim ari sase azeale parii
relevéd o tendmta clar 2 dedminuare a ofertei. La capitolul proprietati nou-intr ate pe pm‘i

datele Imobiliarero aratd un declin de aproximativ 20% in primul ttimestru din 2021 fatd deperioada
similard a anului trecut — in acest rdstimp, cea mai mare scadere (in valoare de 27%) a avut loc in
Constanta, iar cea mai micd (8%) in Iasi. Din punctul de vedere al numarului total de proprietadt
dispontbile spre vinaare, tendinta de diminuare este §i mai accentuatd, atingdnd o mete de 33%.
Constanta se situeazd, din nouy, in fruntea clasamentului celor mai mari scaderi (cu un mmsde 37%),
fiind urmatd indeaproape de Bucuresti, cu un recul de 35%; cel mai mic declin, in vaoare de 25% a
fost consemnat tot in lasi.

La capitolul cerere, pe de altd parte, datele pe primul trimestru al anului aratd o cregere
importanta faja de perioada similara a anului trecut — in flagranta opozitie, asadar, cu trendul ofeveei. in
cele sase mari orase analizate, inter esul pentruac hizijia de locuin fe s-a major at, per ans amblu, a 16% fata
de primele trei luni din 20 16. Cel m ai semni ficativ avans (de 38 %) a avut locin Brasov, &el m ai mic in
Bucuresti (13%). Clu jNapoca este singura exceptie de la reguld: aici, cererea delocuinie este cu 7%
mai micd decdt in urma cu 12 luni comparativ cu trimestrul anterior insd, inter esul potentialilor
cumpdr dtori din orasulde pe Somes e ste cu 37% mai mare.

H1p:/ ‘'www.analizemmobiliar . ra’stiri-si-analize/raport q1 2021

Piata imobiliard din Ploiesti este una dintre cele ma dinamice din tard, atdt din perspectiva
ansamblurilor rezidentiale care se dezvoltd in oras, dar si in localitdfile limitrofe, dar si din
perspectiva cereril sau a evolutiei prefurilor. Anul acesta, pretul mediu pe metru pitrat a evoluatde la
900 de euro in ianuarie, la 1000 euro in luna septembrie, conform indicelui Imobiliare ro.

Cresterea preturilor in Ploiesti e ste justificatd, in primul rdnd, de o evolufie economica pozitiva
pe plan local, respectiv,crearea de locuri demunc a stabile, remuner ate peste medie, care permita ccesul
la finantare in vederea achizifiondrii unei locuin{e. Companiile multinajionale aflar:inoras, job-urilepe
care le propunetinerilor profesionisti, oportunititile de evolutie incarier &, dar $i pe scara veniturilor, ar
fi principalele argumente favorabile care ii incurajeaza pe tineri s -1 asume un credit imobiliar.

Chiar dacd ritmul constiuctiilor este unul susfinut, ofierta de locuinte noi din Ploiesti nu
reuseste sd ajungd la nivelul cererii. Numarul unitatilor locative pe care dezvoltatorii le inalizrazs este
incd mult sub nivelul cererii. In oras se dezvolta o serie de proiecte de anvergurd, dar si unele de
dimensiuni mai mici care par s compenseze deficitul de locuinie noi.

Un alt generator al cresterii prefurilor locuintelor din Ploiesti este dat de evolis
com portamentului cumpdritorului, de evolufia nevoilor sale. Cumpéritorul modem este uirkonas
stie exact ce vrea de la o locuintd, care sunt elementele de confort si cele functionale pe care sile
doreste, iar in momentul in care cautd un apartament nou, nu este foarte dispus la concesii. Astfel,
dezvoltatorii trebuie s3 vind cu optmizdri § inovafii care presupun Si un pret mai mare pe metru
patrat.

Pe masurd ce ofieita va compensa cererea, prejur ile se vor stabiliza sau ar putea chiar s intre pe
o usoard tendin}d descendentd. Orizontul de timp pentru aceasta tendin{a este greu de previzonat, cel
putin la nivelul pietei imobiliare dinPloiesti datoritd dinamism ului crescut pe care aceastailinanifes a.

Piata Terenurilor m este una foarte activa, m zona fiind iden#ificate foarte putine oferte “ ¢ terenurs,

siprafete similare sipretwi de ofera de 2 euro/mp — 3 euro/mp pentru terenuri pent ru.terenuri

extravilane. H % 3

Marja de negociere se incadreaza la 15%-20%, iar in ce priveste diferentele'de Jocalizare si
caracteris tici, ace stea se incadreaaa intre -20% - 25%. A fost analizata piata terenunlor situate in

zone aproximativ similare cu zona in care se afla situata grgpriet atea evaluata. N <X’
| | I
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Teren extravilan pasune 100.000 mp

Elemente de| Comparabla Comparabla
‘_ comparaie Subiect 1 2 Comparabila 3
Comuna Comuna Comuna Comuna
Puchenii Mari Puchenii Mari Puchenii Mari . .
Puchenii Mari
Localizare
zona similar similar Sl
Puchenii Mari _'
1
I |
i https://olx.ro hitpsiniy o ihttog//oubli24rQ
Sursa date
Suprafata (mp) 100.000 18.800 38000 32500
Pret oferta 5 4 4
euro/mp
Destina
tia Extravilan extravilan extravilan extravilan
(utihzar pasune
ea
terenului)
Amenaj
an Brum G =l Drum comunal
. comunal comunal comunal
exterioa
re
Topografie/rel | drept drept drept drept
ef ]
ARy i Saptar.la similar similar, lagard
disponibile gard
F°",“5 Byhan nereguata similar similar similar
si
deschider
e

1 Aﬂm‘at ;p
Mﬁ?fmen /"ﬂe

"

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins sau niciodat, ciclul imobiliar neputa nd
fi sincdonizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitijii economice, activitatea
imobiliar & raspunzdnd la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

elementele de stabilitate economica si politica decat piata apartamentelor,
imediata necesitate”, MediaCity.

M=

SVAR

In concluzie, raportul dintre ofierta si cererea de proprietati imobiliare de tipul celei evaluate
este intr-un dezechilibru total, oferta surd asand cererea, deci ¢ste 0 niata a vapzatorului

12




Rapori evaluare teren intravilan

3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

1 ITEREN EXTRAVILAN PASUNE

IN SUPRAFATA DE 140609 mn

Aaa e\PZ = aia

2/2 51 100.000 mp T15.P86-2/1

I_S;LQS =

Google Earth

Descriere Teren—

- are categoria de folosinta extravilan pasune, avand o suprafata de 100.000 mp;

este drept in relief;
- are drenaj bun, forma neregulata;
- nu este imprejmuit;

gradul seismic al zonei este 8,
- utdlitati : energie electrica, apa ;
- transportul public este asigurat cu autove hicule.
- acce sul se face din drum comunal;
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4.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare CMBU

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dinwre comportamentul
economic $i evaluare, iar infelegerea lui se face prin conceptul fundamentat de piata imobiliara —
“cea mai buni utiliaare ”, care reprezint3 altemativa de utilizare a proprietatilor imobiliare. Cand
scopul unei evaluari este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari identifici cea
mai profitabil 4 utilizare competitivd in care va fi pusi proprietatea - mont are pano uri fotovoltai ce

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta altermativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele uninatoare ale lucrarii.

Cea mai bupna udlizare este definita astfel ,. Utilizarea probabila rezonabil si legala a
tererului liber sau a unei proprietali construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat,
Jinanciar fezabila si care determina cea mai mare valoare”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

- cea mai buna utilizare a terenului construit. Ce a mai buna utilizare a tere nului liber sau
considerat a filiber

De asemeni proprietatea evaluata indeplineste criteriile obligatorii necesare unei
propriet&i imobiliare: - este permisibil 4 legal;
- indeplineste conditia de fizic posibila ;
- este feaabila financiar — rezul ta flu xuri pozitive;
- este maxim productiva - valoarea propriet#tii imobiliare inaceste conditii de e xploatare
este maxima.
Pentiu exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietafi imobiliare, evaluatorii
utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare :
a) abordarea prin piata;
b) abordarea prin venit,
c) abordarea prin cost
in estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliar3, de scopul evaluirii, de termenii de
referntd ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentiu analizd Toate cele trei
abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

5. Abordareg in gvalugre si Lationamentyl

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietafi imobiliare, evaluatorii
utilizeazd metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare :

a) abardarea prin piat;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
aborddr. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliar3, de scopul evaluZrii, de termenii de
referintd ai evaludrii, de calitatea §i cantitatea datelor disponibile pentru analzi:~Toate cele re)
abord&ri in evaluare se bazeazi pe date de piata -

/
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5.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piajd este procesul de obfinere a unei indicafii asupra valorii proprietifii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprieté{i similare care au fost vindute recent sau care
sunt oferite pentiu vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscuté §i sub denumirea de comparatia
directd sau comparatia vanzarilor.

Abordarea prin piaja este aplicabild tuturor tipurilor de proprieti{i imobiliare, atunci cind exista
suficiente informatii credibile privind tranzaciii si/sau oferte recente credibile. Prin informagii recente,
in contextul aborddrii prin piaja, se infeleg acele informatii referitoare la prefjuri de tranzacfionare care
nu sunt afectate de modificérile intervenite in evolufia piefei specifice sau la oferte care mai sunt
valabile la data evaluarii.

Anunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piaja este cea mai directd siadecvaté abordare
ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piajd. Dacd nu existd suficiente informatgii,
aplicabilitatea abordarii prin piajd poate fi limitatd. Dacd nu existd suficiente informatii despre
tranzacfii recente cu proprictdfi comparabile se pot utiliza informafii privind oferte de proprietati
similare disponibile pe pia{é, cu condifia ca relevanga acestor informatii s fie clar stabilitd si analizatd
critic.

Evaluatorul trebuie s se asigure cid proprietdfile comparabile sunt reale (adicd pot fi
identificate) §i & au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare
xebuie s@ se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare independenta).
datele utilizate si 1ajionamentul pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietéfile comparabile.

Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmétoarele elemente :

o dreptul care of erd dovada despre pret si dreptul asupia proprietatii supus evaluarii;

e localizarile respective;

e calitateaterenuluisau varsta si specificatiile constructiilor;

e utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

e situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

o data efectivd a dovezii despre pret si data evaludrii solicitata.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatad sunt:

a) tehnicile cantitative :

» analiza pe perechi de date;

» analiza datelor secundare;

» analiza statistica;

» analiza oosturilor;

b) tehnicile calitative :

» analiza comparatiilor relative;

» analiza tendintelor;

» analiza clasamentului si interviuri.

In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea prin piata, se analizeaza
asemanarile si diferentele Intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietitii subiect
si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

In abordarea prin piata, elementele de comparagie recomandate a fi utilizate includ, fara a se
limita la acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Pentru terenuri .
Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a

acestuia.

[ ——————— L S S ]
15




Ra port evaluare teren intravilan

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele : comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentiu evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau ofeerte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate infonnatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In
procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile §i deosebirile dintre loturi, acestea fiind
analizate in functie de elementele de comparatie.

> Elementele de comparatie includ : drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare. conditiile de piata.
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii $i nu de natura/tipul acesteia.

Atunci cand nu exista suficiente vanzdri de terenuri similale pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode altemative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode
de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impartite la randul lor in :

- metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare, si
- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii §i dezvoltarii.

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe
principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare,
din anumite localizari.

Selectarea concluziei asupra valorii este detenninata de proprietatea imobiliara comparabila
care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara
subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

S-au folosit 3 comparabile din surse diferite, preluate din presa de specialitate precum si de
pe site-uri imobiliare specifice ( http/publi24.ro, olx.ro)

16




Raport evaluare teren intravilan

Teren extravilan pasune 100.000 mp
Comparabilele pentru teren se regasesc in anexele la prezentul raport de evaluare.

EVALUAREA TERENULU NALIZA PE PERECHI DE DATE

100.000 18800 38000 32500

Marja de n0|ere
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Qbservatii grivindajustarile realizate pentru teren intravilan
o Pentiu TRANSMITERE DREPT ASUPRA PROPRIETATII, CONDITII DE FINANTARE,
CONDITIIDE VANZARE si CONDITII DE PIATA comparabilele sunt similare cu terenul de evaluat
si de aceea nu au fost ajustate.
oPenttu LOCALIZARE s-au facut ajustari, toate comparabilele fiind localizate similar
(informatii obtinute de 1a agentiile imobiliare partenere).
oPentru UTILITATI s-au facut ajustari, deoarece elenu sunt langa proprietate
oPentru FORMA nu s-au aplicat ajustari;
o Pentiu PRET OFERTA aufost ajustate comparabilele 1 si2,3cu20% (informatii obtinute
de la agentiile imobiliare ),
Pentru suprafata nu s-au facut ajustari
Inurma stabilirii ajustarilor totale nete si ajustarilor totale brute se selecteaza valoarea de
2 euro/mp aferenta Comparabilei 2 care are caractetistici apropiate de subiect siare ceaj\
mai mica ajustare bruta procentuala. Y

20




Evaluare terenuri

a. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de objinere a unei indicafii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utiliacazi pentru a analiza
capacitatea proprietafii subiect de a genera venituri $i pentru a transforma aceste venituri intr-o
indicatie asupra valorii proprieta{ii prin metode de actualizare.Abordarea prin venit este aplicabila
oricarei proprietd{i imobiliare care genereazi venit la data evaluarii sau care are acest potential in
contextul piefei (proprietd{i vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include dous metode de baza :

» capitalizarea venitului;

» fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directs, se utilizeaza cénd existd informatii
suficiente de piaf3, cdnd nivelul chiriei §i cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei $i cdnd
existd informatii despre tranzactii sau oferte de vdnzare de proprietdf{i imobiliare comparabile.
Capitalizarea directd constd in impaitirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rati de
capitalizare corespunzitoare.

in metoda capitaliziiii venitului, evaluarea se realizeazi, de reguld, utilizdnd venitul net din
exploatare. Venitul net din exploatare se estimeaza pomind de la venitul brut potential si venitul brut
efectiv.

Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie si ajusteze venitul brut potential cu
pierderile aferente gradului de neocupare i neincasirii chiriei. Pentru a estima venitul net din
exploatare, evaluatorul trebuie si scada din venitul brut efectiv cheltuielile de exploatare aferente
proprietatii, cheltuieli care cad in sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli nerecuperabile.
Cheltuielile care sunt suportate de cétre chiriagi nu trebuie scizute din venitul brut efectiv. Din venitul
brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor propmetarului (de exemplu, impozitul pe venit gi alte
mxe similare), plagile aferente creditului (serviciului datoriei) sau amortizarea contabilda a

constructilor.

Observatie : Pentru teren nu s-au gasit date si informatii de piata acceptabile si credibile,
evaluarorul apreciind ca nu se poate justifica o valoare de piata stabilita prin acesta abordare.

b. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de objinere a unei indicafii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate
s1 addugarea la acest rezultat a valorii terenului estimat? la data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvati atunci cdnd proprietatea imobiliara include :

i. constructii noi sau construciii relativ nou construite; constructii
vechi, cu condifia s& existe date suficiente $i adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora, construcfii aflate in faza de proiect;

ii. constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.

Evaluatorul trebuie sa aleagi intre cele doua tipuri de cost de nou — costul de inlocuire $i
costul de reconstruire — $i si utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei
abordari.

Se recomandi aplicarea costului de inlocuire, iar daca nu este posibil, se aplicid costul de
reconstruire. In cazul constructiilor speciale, atunci cind nu sunt disponibile informatii cu privire
costurile de reconstruire, pot fi utilizati indici de actualizare adecvati pentru a Uansfolm:l
istorice intr-o estimare a costului de reconstruire. ( 75" Es

/3 )
.. bew f
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor |

o, e
comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor. ﬁ'g I

Prima etap solicita calcularea unui cost de inlocuire. in mod normal, acesta rep
de inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modem, la data evaluirii. O except
in care ar fi necesar ca o proprietate imobiliara echivalent sa fie o replica a proprietatii im
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subiect, pentru a fumiza aceeasi utilitate unui participant de pe piata, caz in care costul de inlocuire ar
fi mai degraba cel de reproducere saude reconstruire a cladirii subiect, decdt cel de inlocuire cu un
echivalent modem.

Costul echivalentului modem se corecteazi apoi pentru a fi reflectatd deprecierea. Scopul
ajust arii pentru depreciere este acelade a estimacu cét ar fi mai putin valoroasa proprietatea imobiliar
subiect, pentru un potential cumpdarétor, fatdde ec hivalentul sdu modem. Deprecierea ia in considerare
sarea fizicd, utilitatea functionald si economicd a proprietdtfii imobiliare subiect, in comparatie cu
echivalentul sdu modem.

Tipurie de deprecieri pe care le poate avea o construcfie sunt urmatoarele :
a) deprecierea (uzura) fizic 3, ce poate fi : recuperabila (reparatii neef ectuate la timp),
nerecuperabild -elemente cu viatd scurtd sau nerecuperabild-€lemente cu via}a lunga;
b) deprecierea (neadecvarea) functionald, ce poate fi : recuperabild sau nerecuperabil3;
c) deprecierea extermna (economica).
a) Deprecierea fizicd este generatd de durata de via}d a imobilului :
Perioada scursa de la terminarea constructiei
Dfiz —- R P L)
Durata estimata de viata

b.) Deprecierea functionala este data de demodarea. neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau instalatiilor sau echipamentelor atasate.

c.) Deprecierea economica (din cauze exteme) se datoreaza unor factori extermi
proprietatii imobiliare, cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatilor imobiliare in zona,
urbanismul, finantarea si reglementarile legale.

Observatie : Pentru teren nu s-au gasit date si informatii de piata acceptabile si credibile,
evaluatorul apreciind ca nu se poate justifica o valoare de piata stabilita prin acesta abordare.

6. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

Proprietatea evaluate:

- Terenuri intravilane_situata in localitatea , Aricestii Rahtivani conform actelor de proprietate

prezentate de catre client/proprietar si anexate in copie la prezentul raport. Evaluarea s-a facut in

scopul estimarii valorii de piata a terenurilor mentionate in ipoteza vanzarii.

Avand in vedere informatiile avute la dispoztie, valoarea rezultatd este ceg mdi gdecyaig

pentru estimarea valorii de piajd a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii datelor disponibile, a
tehnicilorsi a rationamentului prof esional, avand in vedere relevanta in formatiilor si scopul evalurii,
in opinia evaluatorului, valoarea estimata si recomandata pentru proprietatea imobiliara analizata,
rezultata din aplicarea Abo rdarii pri n Piata esfe urmatoarea :

Nr. Denumf e bunur i imobile VALOAREA DE PIATA
cit.  Curs BNR 11.10.2022 = 4,9367 lei/1 euro | LEI | EURO
I ___TEREN EXTRAVILANPASUNE |
IN SUPRAFATA DE 140.699 mp - 1138.178 281398
TEREN PASUNE DE 100,000 mo 987.340 200.000
— TOTAL 2376818 481.398

CONCESIONARE PE 49 ANI :

1.389.178 lei : 49ani = 28.350lei/an : 12 luni=2.362lei/ luna

987.3401ei : 49ani= 20.150lei/an : 12 luni = 1.679 lei/ luna
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* Valoarea NU conting TVA .
Criteriile luate in calcul sunt:
- adecvarea : tipul proprietatii se incadreaza cel mai bine ca proprietate generatoare de venituri;
- precizia : are in vedere corectitudinea datelor, caiculele efectuate si ajustarile aduse preturilor de
vanzare sau oferta a proprietatilor comparabile sau deprecierile aduse costului de nou ; Tine cont de
scopul evaluarii;
- cantitatea si calitatea informatiilor : se refera la infomatiile evidentiate de elementele de
camparatie ale unor bunur echivalente, certificarea si omologarea acestora in contormitate cu
normele si reglementarile legale din domeniu, costul de nou al unor bunuri similare, marimea
tranzactiilor sau ofertelor de bunuri similare, estimarea deprecierilor si costurile de reconstructie-
inl ocuire.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum §i considerentele privind

val oarea sunt:
-Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
-Valorile au fost exprimate $i sunt valabile exclusiv in condijiile §i prevederile prezentului raport;
-Prejul de tranzacjionare se va putea situa atdt deasupra cit si sub valoarea opinata {inand seama de
particularit3file valabile la data tranzacfiei (motivajia vanzitorului, motivajia cum paritorului.
car acteristicile piefei imobiliare, condifii concrete ale tranzacjiei )

Valoarea este o predicfie:
-Valoarea este subiectivi;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabile posibile in cazul unei tranzactii si inipoteza
vanzani a construc tiei;
-Valoarea se referd la intregul drept de proprietate ;
-Valoarea proprietatii imobiliare nu este influenjata direct proportional de evolugia cursului de
schimb al monedei nafionale in rapert cu alte valute ;
-Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
soop informativ @ pentru atingerea scopului evaluini, neputdnd fi utilizate in alt scop.
- Valoareade piata a fost estimata fiara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau de
cumparare si fara includerea unor impozite sau taxe.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2021 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). i
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7. ANEXE

COMPARABILE TEREN

Comparabila 1

o YL ey peendan Fligein de X +
Lo C & olero sferna 15000mp- extraviian-filipest -de-padure-dj-720-5- IDFhaw htmi®55Tee 1118
Ads bY arec Dookngro

Fispestii de Padwe.
Prahova

Vezi pe harta

R

i - witen e X 4 - a R
- C & cixrochea/15000mp exmavian-fipesti-de-padure-d)-7 20.5-1 DF Rewhomt2€5 7ce 11 1df r &R ®
— 15000mp Extravilan Filipesti de Padure DJ 720 5€ lonescu No«

Ellipestilde Padisre judetPrahova  Adaugat La 10:41. 4ianuaie2020. Numsr anunt: 9937447

| b __ :
| oy v place 5 'mn l Anunturile utiliza

i > P

: <L - Promoveaza ancntul J Actuatizeaza anuntu!

| Proprietar Exrravilan avilan Intravilan
! fiva 15 00Om’

Vand 15000mp extravilan{actual livada pruni}.situat in Prahova.la hotar Floresti -
Magureni.intrarea in Filipesti de Padure.DJ 720 .deschidere 277.94 si 53.83 la paraul Provita
54.10la padure. este prima pareela din lot.in spatele fostului stadion de
forbaliMinerul).recent se efectueaza lucrari pr drum exploatare miniera la hotar ci
proprietateaPosbilitate dezvoltare orice tip proiect.(utilithti apa si curent electric in imediata
apropiere) Atenfe, terenul in discutie nu este eel pe care se afla banneru! se situeaza pe
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Comparabila 2

Ia’: . X e Vard i X + = G >

C 5 orroslanse. e panoa-IPTHE-ce oy e-20nR- 1 Cuatasls - IDCE SBE MW o % .

- -
Sl
Google

Vand teren,Prahova,Filipestii de Padure zona industriala
Ditesty, judet Prahova B Aceigat de pe telefon La 22:16. 25 ianvarie 2020. Numar anunt 193067545

- Ho1e)$
L o b puce ) [ sk |

Gresa

T ’. 03.06

Yromoveazs anuntul J Actuabzeaza anuntul 2ss€
Rexerv
e 5 Hwﬁm <. nrafata utila 38@"" Granac

i Twea
' o A 2805 ¢
‘ Vark! teren 38000 inJudetul Prahova.Conwna Filipestii d e Padure.terenul este stradai 1a Dj 288
| 720 spre Moreni Rum.

‘;: Teceraet 3¢ vanzwe in Fliperte . X = Vaeg tpeaa Prancna Pl of x +

c @ ol ro cfentavanc-tersn-prahova-flpesti- de-padure- tona-ndustriaia-IDE456F him

o — - T ——

Ads 0y ool o

Ditesti, judet Pranove ¥
vezipehart2 l

RS, BEs
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Comparabila 3

[ 7 t2wa ae= Lom X o \Vinzwe teven inravibn Filipest X - = o &

€ = @& imobiliare.ro/vanzare-lerenani-agncoke/prancva/Saicol teren- agncol-de-vanzare- XEViL03006 o % n . :

Detalii

Taran axtravian de vanzare. DN1.Movila Vulpii. langalidoCartbea, 32500 mp. deschidere fa DN 91,55

=y, et 4 21ro/mo. negoc abil »

Caracteristici

— ; 32500 mp < ares agricol

3 QAT m == = 1 avrtrawlan

Date de piata

Comparabila |
hieps: ‘www.oixro d'oterateren-extravilan-IDf WYKa. html
_—

Cosmin

.t =~ decembre 202

e |

My mufte anuntun dle sCeTRl VN o

|

Aceg anun 8 fof pubbcm de citre un varaMor prviat

Ca wrmare leQie Drvand! SURDTUNE TONTUMMESTrSOE M
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Somrer L ieTeone 1122

Teren extravilan

2¢€

PRONOVEAZR (& REACTUALIZEAZA

FerLoara fKa F1 Erravian / roavian DBxevilan ][ mmzsooowJ

DESCRIERE

Vana e taremaiine Yo avidnul eoMmund JUGUTeni in MedaD veoTaiae a deals: s Soehan 5 Ferma
Dadiior.camouse din 7500 MO vie. 8500 Pigune §i S100mo arabil, s ©r afata oxald 2000ma
20na este dec<abi® Pt 3COVIED Wnistice § agfemart. zond sASTa in Plin oces de Gezvolare LUisica.

~Lrel sub niveatt pretuiui 20nei.2 euro mp
Sefon 072

I5453235 Vs 2080

Comparabila 2
.olx.ro'd/of ertateren-exnavilan-[Dg wIJNB.him!

k3
[ 2]

Teren exxravilan
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Same 30 camtarp g X10% ‘v

Teren extravilan

450 € ...

= ECAR

reomOVEAZA (C  reAClvauTEA2D

" Perzoana foxa ][ Esvavien / navian: Exvavsn ][ Suprataa uoke 18 800 m! ]

DESCRIERE

Vand zerenur; 2 inrere inNegaiesh cuaccesdium asfalat f ata in f313 $13 Nga SBBA de T STITEDA7 &1 Nl
ae B&52mp § al 2 lea 4938 MP ol REDO mp po e fosne bund BNGA state de &pa ekt k3 tel
07.0-...44

Comparabila 3
hreps: www.plxJo'diofeta’vapd teren-exirayil an-zalhapawa-com-manesti-ph-IDg 81 sR_htmi,

mvar (O
»H swetu

- 22 lunir decembre YT

G 0773 oes w3

Mai multe arurTun sle ACHTTL ANz Y

LOCALZARE
O b ad
Prahova b
o]
-
4
Snt
r -
-
~ o
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Vand teren extravilan Zalhanaua com Manesti PH

2 € 2:2{u1 @ negoc:abil

") PROMOVEAZA O REACYUALIZEAZA

| Persoarafinca 1|

DESCRIERE

Vand teren extravian 11000mp cu cale de acces PORIfRNe explaIare DA sau DERTU hale sau panoun
fotovaitaice, rerend nu POAte fi expiod@t P Quituri agricole AcCte ta Zi se vinde doar cu peffectarea
7 ctekr i3 notar et 2 euwro Mp nagodabi

C 35S VizuaAri 304 T

Alte oferte
krips— e olx o déofenta yanzare-teren-extmyilan-24-000-mp-comupa-albesti-paleoloen - IDoyp4g himl

ranw 3 scarcre S5 O rena @
Vanzare teren extravilan-24.000 mp-Comuna &  MIBMarin

10T vC A 3p0R201¢
Albestl Paleologu gl e G

1€ ——

. h Mgy YitE ST Me ACSSTLS vANTDN
—

T ormOmowEATA T REATIARAZ A

DESCRIERE

Teren: extravian de vanzare in comuna Allbesti Paleologu, sat Vadk: Parului, ia 15 KM distanta de Ploiesti.
avano O supfafata totala de apfox 24000 mp.

Peteren exsta livada, vie.

Positriitate P3NOWI IOIOVORECR, In vECNSETe &SR refad de 20KV, iesire larau! @ricov [posibilitate
belastiera), aceesul la Gruemd Drincipa este 1@ 900,

Terenut NL) s€ vinde pe oturl, Ci doar integeal.

Prevj este 08 - 1ewo/mp, Ne3oCiabil

D 2il8T7Ca8 VicLaizAn TS -2 Rapoo
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hips: vww glaro,dioferte/vand-t eren-extravilan-baicoi-prahova-IDg9D7 v.himl

Vo (D)
» StEfan
- ma2( 9

Ma e SnUmLn ble ScesTU vANZEOr )

@ Baicol,

— %

x3
[ 3

Fomte I cepramore X2 Q
Vand teren extravilan Baicoi Prahova

2 € Hetul e nagoGabit

i

PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ percans fisea | [ exvovian s omvian: exvavian | [ suoratms vz 9 s00m: |

DESCRIERE
Vana teren extravian in Baic oi Prahova supe afata 9500mal
PRET 2€./ metul negociabs. _
Penru mai muite de@i sundy la numand din anunt! ; %
= E .‘-:,a‘_f.
N LT
A AT Vizueizart 343 s 1 -—px-vxa
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ALDs: ww w.oly ro d/of erta‘teren-extravilan-agrico-IDA-TJd him)}

rarvar (5)

& SBianco

%mm“

Ma multe srUnL Als ACSSNE VANTNCY

™
g, TR T even v,

Teren extravilan-agricol

1,10 €

POTETAR™

[J reoscoviazh (C  REACTUALTEAZA

Perscara fioica ](mm#mm ][ Supradsta sl 29 457 mY

DESCRIERE

Vand teren exwavilan, agricol 2003 Colceag, Vaicele unde se ve CoNsTU ANosTada A 7 Aviess-Buziu.
Tereny et2 i:nodTN in 4 pAICele se POAte vinde § senadrR
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nv-.:ma__fv:a[ Extravian / roavian Extravan ]( S-adnun’mrn*?

DESCRIERE

Teran exTavian cuaescndere 73.57mi 14 soedud de centiea a Pioiestiuki DNIA, lagvme 135m cu

_~.DOSIOtR1E Tecee NTaVUAN si PRcedabil
.ot era inima ge 10 000MP insa este OEVAZ cu driam de serVIRUTe 353 ca N8 (0l este de 993310

Loty ecte sratid 600M de manash rea Ghighwe
Se 9o’ consni case, vile, ansdTOIU r edamid, nald ec.
Cwrant ia s0s2, CONA\ED de §37e in SPIoere (2 manIives GG unde este s N3 de case.

Rezent s-a Aprobat CONSTUCTS 1 P e NCASTLS in veansate




S~

Evatlucre terenuri

s/ www.olx ro/d ‘of erta‘tere n-manastirea-2highiu-prahova-dnia-1DeSZ Qo .htmi

mrn O

& Pau
-«

[ Y%, - ] ] Trimhe mesa)

Us muie gnrasn e o e wWrely )

®

MAETURLLCONR AL ORI D

Aces anunt 8 o publcat de citre un vBNIMO prrest

€ aumare B9EE pruvng Greglfunke ©ons BNy
fost 08 cou~ore 022 Q

Teren Manastirea Ghighiu Prahova, DN1A
50 873 € Preful e negociasl

PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

L Percana fiCh ][ £xr pvilan / intravilany: ExDavian ][ Sucrales unle 9 932 mé

DESCRIERE

Teren exuaviian cu oeschidere 73.57mila soseaud de centira a AcwsTului DNEA, kengime 135m cu
posiiitate yecere inTavidan si parcelat

Loud erd inital de 10000mp insa este Prevazut Cu dium de VRV 353 Ca Aja totala este de 9932mp
Lot este situax la 600m de mManatyea Ghighiu.

Se pGrconsiruicase, vile, ansambiu rezdentdl, haia etc

Curent b sosea. condurtad Ce gaze N apropere A manastrea Ghighiu nde este s Zona de se

Rezents-aaprobat CONSIrucid L4 1l P& C industrial in vecinatate.

I 2997548 Vimuak=ar 2359
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hups: w018 ro‘d/oferta teren-13-934mp-zopa-industriala-hale-depozite-centrale-fotovol taice-1Dg78ci.html

reun ()

o SenamoDidare
- - < - ure FO°

(o]

Mo mule anureun s sCPTRU NS )

1O M QAR

@ Bakol

~ s

Es
e Nueme fPmE Sans bratillace

Ml ¢ ¢ chefon: ~AINMATTTT

Poms 35 sozeoee 2022 L\
Teren 13.934mp,zona industriala,hale, depozite ,
centrale fotovoltaice

6€

PROMOVEAZE REACTUMTEATS

P Tyhaviion | ETA VAN ryadan J

DESCRIERE

Teren 13334 M din Care uovian 6385 D , exvavian 7589 mp , de<Oery-2) mi, aceead sefac edin
Str pefratiii | sesie 18 DM

Teienui £ 343 N ZNd iNCUEYAS 3 ARIUIBSCT , ToN3 Teals FETIUL fatwic , sraliere . S8Cli de g gve .
a2 alrovimiondre | @20 e IOGRSHCe , QPR . Ceviail fotovortaice

LEasr - Lire Ce Meae Tenmune

P2t Qg vanzae . 6 ewo / M0
Perru M mudte Cewdn , ran-ma ]

Biasdr23n6 18,3
s pas g~
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HOTARAREA NR_§2 (7

Comisia Judetuna Prﬂnm ntru mbihrea dreptului de rietat :
asupra tweﬁurilor aghcole ;i a cclur fo_""_;__ pe prop e prwati

earenuriior, plmem tn m‘e a ! arilk '?; a mOdéllﬂlﬂ g} modu]ui de lfﬁhﬁ'é ‘a ﬁﬂ
de proprietate, medificata si compietntﬁ, '

HOTARASTE:

[deazi pmpnqnnh Cnmi;icilomle Plretrapril 182
re se i de consiliul local conform aiiexei nr.
it CJ Pawe #ﬁ/_f/-ﬁ.oo‘?  pLEfe 2

e

/

—

Art. 2, Anexele, vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentshotirire

Data in Ploiesti,astizi_/)4 -0 2- 20/3 .

MANA
1. Marius Gabriel : Stanciu
Sersea Sebastian Sever
2. Rodica Ciomag Dragos
Paraschiv -secretar Gabriel
3. Mifit Florin
-membra ourst,
4. Manan 11,
Brumusila -membru
3 12,
Dumitrn
Oproescv
6. DBolocsa
Dumwitru
7. Retegs-
Coustantin

Lapregitin




Comuna Puchenii Mari Anexa nr. 21
Nr 34" | r2. 0/ 2003

Tabel nominal
cuprinzand suprafetele de teren ramase neatribuite,
care se administreaza de consiliul local

Tarlaua si parcela Suprafiata Din care Ale terenun obscr vatii
din planul de situatie totala neagricole
ba | .;,-ggl‘m lived | pajist ha |
0 1 2 g_ﬁ -1 P 6 7 8
1 165 P3420 Tha | ¥ w 5 Thh | SatPictoani
2 T1S Ps86 TITI g]g_ gl “10ka S tame J(D)
T92 Ps613 5.76ha ‘\-95 & 5.76 ha ne.cad. 22825
| 192 Ps613/101 124 ha e _ 1,24 ha os.cad 22823
TOTAL [~ 18 8ha |




PLAN CADASTRAL
cu suprafata cxistenta a islazului comunal aflata in proprictate
privata a comunci, prin carc se solicita conform HCL nr.43/2010
modificarca in mod corespunzator a ancxei nr.14 la Ordinul
Prefectului nr.422/2009.

avanid i R N H :
¥ I :
I i RN , (0] ¢ Blole [0
i1 ! H | l! -HL!
'l t _i__' L] 1 Golsis 10
ol sl s lmlalndat Consitiul local (#nexa 21-HC) TV77/2009) |y ' Rl |y
(e g arHEHE L
.(ssolfiz oaate) Suprafata = 100000 mp T[S I ;
Sgrafata = 140699 mp
15 P86-2/1
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INSTITUYIA PREFECTULUI

JUDETUL PRAHOVA
ORDIN
privind modificarea anexei 14 la Ordinul Prefectului judetului Prahxo<
nr.422/01.10.2009
Avind in vedere

propuneres Comisiei locale de fond fupcar Puchepii Mari, 'AJ'“P
cmegmrm la Instingia Pxefecmlul judepului Prabova la nr. R 2177/16.02. 2011 de mndxﬁcm a
anexei 14 aprobataprin Ordinul Prefectului judetuhs Prahova nr.422/01.10.2009;

- adresa Institutiei Prefectului judeailui Prahova, inregiso® la me.17058/2007, prin care
s-a soliciat comisiilor locale de fond funciar propuneri privind trecerea in pFopricxa privata a
localititilor, a suprafetelor de izlaz comuna) aflate in prezemt in administrarea consiliilor locale
ragective;

' - prevedarile Legii  nr.247/2005, cu modificérile si completirile ulterioare, coroborate
cu cele ale art.28 alin.(1) si (2) din Regulamemm) de aplicare al acestsa, aprobet prin Hotarirea
Guvermubhzi nr.890/2005 si ale Legii nr .193/2007 privind madificares si completarea Legii nr.1/2000;

- referatul de aprobare nr306S£08.03.2011, intocmit de consiier juridic Nicusor
Dumitru din cadrol Comrpentimentnhui aplicarea actelor reparatorii, cantencios admimstrartv, codtrolul
legali tutii, proces electaral si relatia cu auoritatile locale ;

- avizul de legalitafe imtoamit de consilier juridic Mihaeia Constantin din cadrul
Compardoremmili aplicarea actelor reparatarii, comencios adwministrativ; conttolut legalitatii, proces
electoral si relafia cu attarizatilel ocale, amegisuut sub nr.3066/08.03.201 1, prin care se avizeazd
favorabil Proiectul de ordin privind modificares anexei 14 aprobata prin Ordinul Prefectului judetuhn
Prabovanr. 422/01.102009;

in temeinl prevedenlor art.26 din Legea nr.340/2004(rl) privind mrefectul si institutia
prefiectului, cu modificarile gi completirile ulterioare, precum gi a Hotirdni Guvamutwor.1 135/2009;

Prefectu jadefulni Prahovas emite urmitorul ordin:
Art.] Se aproba tabelul anexa 14 ]a Regulamentu) aprobat prin Hotmrarea Guvernuhui

m.asnanos, pdvfnd izlazal comnmal al comune) Puchenii Mari, jud. Prabova, in suprafam de
dupa arm wmesza: satul Pietrosani - 42,89 ha, satul Puchenii Mici — 20,58 ha, satvl

Moam-l694hn satul Qdaile 14,07 ha, satul Puchenii M osneni — 11,64 ba.

* Ant2 Prevedaile prezentului ordin modific i mod corespunzitor tabelul anexa 14

aprobat prin Ordimrd Prefectubs nr.422/01.10.2009.
Art3 Compartimentul aplicarea actelar reparatorii, comiencios admimistranv, cantrolul
legalitatii, proces electoral si relatia cu atariwatide locale va transmjte ordinul celor implicati in
aducerea 1a indeplinire a prevederilor acestuia.

Ploiesti, |0.03.2o//
(4} [




Comuna Puchenii Mari

Nr /72 /L7020

cuprinzand reconstituirea izlazurilor comunale, confori prevederilor lcgu

Tabel nominal

Anexa 14

care vor fidate in administrarea consiliilor locale.

Nr. | Suprafata existenta | Suprafetace se preia Suprafata ce se preia Total General Suprafata totala a |
crt. | aflata in administr. | din folosinta din domeniul public izlazului
consiliului local, * | cooperativelor agricole. | si se trece in Din cate : reconstituit. L9, e
conform Ordinului domeniul privat domeniul public s i
Prefectului nr.422/ [ :
2009. ~ha- -ha- -ha- - ¢ 3.
"8 4y
-ha- P k.
arabil | pasune | arabil pasune arabil pasunc |arsbil | pamne |arabil “{pasunej "
0 P2 3. * 4 S 6 7 8 9 36 ! l
1 = 39,51 5 | 42,89 = Sat Pictrusani
2 5 35,11 : - Sst P. Mari
3 ; 20,58 - 20,58 ¢ Sat PMici 4
4 g 16,94 - 16,94  SatMoara -*L}l
| 3 ¢ - 1453 - " 14,07 | Su0die {4
| 6 = 12,97 = _ 11,64 SitP Moenom
| TOTAL 139,64 Total 106 B2E w i
D
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ANEXA nr. 1 la H.C.LPuchenii Mari nr. 55/2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenurilor
apartinind domeniului privat al comunei Puchenii Mari,
in suprafata totala de 24,07 ha, situate in extravilanul satului Odaile
inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate cu nr. Cadastral 25748
si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic

Capitolul I. Prezentare generala, Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
concesionat

Capitolul Ii. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii

Capitolul Ill. Nivelul minim al redeventei.

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si justificarea alegerii procedurii.

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii.

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.
Capitolul VIi. Termenul previzibil pentru realizarea investitiei.

Capitolul |
Prezentare generala. Descrierea si identificarea bunurilor care
urmeaza sa fie concesionate

Promovarea energiei electrice produse din Surse Regenerabile de Energie
(denumita in continuare SRE) reprezinta o prioritate majora a Uniunii Europene, asa dupa
cum se arata in Cartea Alba privind politica energetica, Cartea Alba privind SRE, Cartea
Verde privind siguranta alimentarii cu energie electrica, Directiva 77/2001/CE privind
promovarea producerii E-SRE etc.

Din motive de siguranta si diversificare a furnizarii energiei electrice, de protectie a
mediuluiinconjurator si de coeziune sociala si economica, SRE se finscriu in aria
preocuparilor majore ale Uniunii Europene, in special, datorita dependentei de import si
tendintei de crestere a consumului in prezent, Uniunea Europeana depinde in proporie de
70% de importul din Comunitatea Statelor Independente si Orientul Mijlociu. De
asemenea, cresterea cousumului de energie electrica din SRE constituie un aspect
important al pachetului de masuri necesare pentru respectarea Protocolului de la Kyoto la
Conventia Natiunilor Unite privind schimbarile climatice.

Pe de alta parte, strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin
consolidarea SRE, funizeaza comunei stabilitate si extindere economica solida.
Dezvoltarea investitilor locale presupune crearea unui climat care sa atraga si alte
investitii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv atat asupra comunitatii locale cat si
asupra intregii regiuni, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create,
cresterea salarilor, a vanzarilor, realizarea unor lucrari de infrastructuda (drumuri
asfaltate, etc),

Necesitatea implementarii acestui proiect rezulta si datorita dezideratului lansat la
nivelnational si european in scopul utilizarii energiilor regenerabile intr-o pondere cat mai




mare invederea producerii energiei electrice si termice. Astfel, pe langa un impact mai
redus asupra mediului prim conservarea unor astfel de energii regenerabile, se conserva
materii energetice neregenerabile sau cu regenerare scazuta (carbune, material lemons in
stare bruta) care, utilizate ca si combustibil pot crea un dezechilibru ecologic prin gazele
de ardere rezultate in urma combustiei, epuizarea resurselor minerale si prin disparitia
unor suprafete de padure.

In scopul incadrarii in prevederile Uniunii Europene (UE) de a promova dezvoltarea
durabildprin gestionarea eficienta a resurselor naturale si imbunatatirea calitatii vietii,
politica UE instituie obligativitatea actiunilor solidare a statelor membre pentru dezvoltarea
de noi surse de energie si energii regenerabile.

In conformitate cu noua Politica Energetica a Uniunii Europene (UE) elaborata in
anul 2007.energia este un element esential al dezvoltarii ia nivelul Uniunii si pentru
satisfacerea necesarului de energie atat in prezent, cat si pe termen mediu si lung, la un
pret cat mai scazut, adecvat unei economii modene de piata si unui standard de viata
civiizat, in conditi de calitate, siguranta in alimentare, cu respectarea principiilor
dezvoltarii durabile.

De asemenea, prim Comunicarea -COM (2019) 640 fmal -Comisiei Europene catre
Parlamentul European, Consilul European, Comitetul Economic si Social European si
Comitetul Regiunilor din 11.12.2019 se propune un Pact ecologic european pentru
Uniunea Europeana (UE) si pentru cetatenii sai in cadrul comunicarii se reitereaza
angajamentul Comisiei de a aborda provocarile legate de clima si de mediu, care sunt
responsabilitatea definitorie a generatiei actuale.

Pactul ecologic european prezintd o noua strategie de crestere care are drept scop
transformareaUE intr-o societate echitabild si prospera, cu o economie moderna,
competitiva si eficientd din punctul de vedere al utilizarii resurselor, in care sa nu existe
emisii nete de gaze cu efect de sera in 2050 si in care cresterea economica sa fie
decuplata de utilizarea resurselor. Pactul urmareste, de asemenea, sa protejeze, sa
conserve si sa consolideze capitalul natural al UE, precum si sa protejeze sanatatea si
bunastarea cetatenilor impotriva riseurilor legate de mediu si a impacturilor aferente.

Productia si utilizarea energiei in diversele sectoare economice reprezinta peste 75
% dinemisiile de gaze cu efect de sera din UE. Eficienta energetica trebuie sa constituie o
prioritate. Trebuie dezvoltat un sector al energiei electrice care sa se bazeze in mare
masura pe surse regenerabile, urmand ca acest demers sa fie completat de eliminarea
rapida a carbunelui si de decarbonizarea gazelor, in acelasi timp, aprovizionarea cu
energie a UE trebuie sa fie sigura si accesibila ca pret atat pentru consumatori, cat si
pentru intreprinderi.

Pentru ca acest lucru sa se poata infaptui, este esential sa se asigure faptul ca
piata europeana a energiei este pe deplin integrata, interconectata si digitalizata si ca
respecta
neutralitatea tehnologica. Cand statele membre vor incepe sa isi actualizeze in anul 2023,
planurile nationale in materie de energie si clima, acestea ar trebui sa reflecte noul nivel
de ambitie in materie de clima. Comisia va continua sa se asigure ca intreaga legislatie
relevanta este respectata cu rigurozitate.

Sursele regenerabile de energie vor juca un rol esential. Integrarea inteligenta a
surselorregenerabile de energie, a eficientei energetice si a altor solutii durabile la nivel
trans-sectorial va contribui la realizarea decarbonizarii la cel mai scazut cost cu putinta.
Scaderea rapida a costului surselor regenerabile de energie, corelatd cu imbunatatirea
elaborarii politicilor care favorizeaza acest obiectiv, a redus deja impactul utilizarii surselor
regenerabile de energie asupra facturilor de energie ale gospodariilor. in contextul mai sus
aratat si al alinierii tarii noastre la obiectivele UE, se considera oportun de catre comuna




Puchenii Mari concesionarea unor terenuri in suprafata totala de 240.700 mp aflat in
domeniul privat al comunei, in vederea construirii si exploatarii unui parc fotovoltaic avand
in vedere potentialul deosebit al zonei pentru dezvoltarea unui asemenea proiect.
Perioada propusa de concesionare este de 30 ani, avand in vedere atat volumulinvestitiilor
necesare cat si durata de exploatare a acestuia.

Potentialul solar al Romaniei este raspandit aproape pe intreg teritoriul tarii.
Romania
beneficiaza de aproximativ 210 zile insorite pe an. Regiunea de sud-est a Romaniei,
vestul, centrul dar si estul tarii sunt cele mai bune locuri pentru a amplasa un parc solar.

Soarele este cea mai importanta sursa de energie pentru Pamant. Energia solara
esteemisa sub forma de radiatii si este disponibila in cantitati imense, practic inepuizabile.
Radiatiile solare pot fi captate si transformate in alte forme de energie: electrica sau
termica. Panourile fotovoltaice transforma radiatia solara in energie electrica. Un panou
fotovoltaic este compus din mai multe celule solare legate in serie sau paralel. Sistemele
fotovoltaice pot fi proiectate pentru o multime de aplicatii fata de sistemele clasice de
producere a energiei electrice. Printre cele mai importante caracteristici pe care le prezinta
un sistem fotovoltaic se numara independenta energetica, modularitatea, siguranta in
exploatare, fiabilitatea si gratuitatea combustibilului, soarele.

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il reprezinta terenul extravilan in
suprafata de 140.700 mp situat in extravilanul satului Odaile, inscris in C.F. nr. 25748 si
identificat prin nr. cadastral 25748 si terenuiextravilan in suprafata de 100.000 mp situat in
extravilanul satului Odaile, inscris in C.F. nr. 25769 si identificat prin nr. cadastral 25769,
terenuri apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, judetul Prahova.

Vecinatatile terenului propuse pentru concesiune sunt:teren neproductiv, pasune,
drum de exploatare De 9 si DJ 144.

Echipare tehnic-ediltara a zonei: fara utilitati cu acces la drumul de
exploatare.Utilizarea actuala a terenului este islaz.

Capitolul Il
Motivele de ordin economic, financiar, juridic si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii

Studiul s-a intocmit in temeiul Ordonantei e Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind CodulAdministrativ, cu modificarile si completarile ulterioare unde gasim elemente
esentiale care justifica necesitatea concesionarii, modalitatea infaptuirii acesteia, precum
si datele de baza pentru intocmirea Caietului de sarcini si @ Contractului de concesiune.

Terenurile care urmeaza sa fie concesionate au o suprafata totala de de 240.700
mp si sunt situate inextravilanul comunei Puchenii Mari si apartine domeniului privat al
unitatii administrativteritoriale.

Dupa exploatarea terenului, conform documentelor si avizelor specifice, redarea
acestuia incircuitul agricol va fi facuta cu respectarea legislatiei specifice in vigoare, dar la
o clasa de calitate superioara cu cel putin o treapta fata de starea avuta anterior aprobarii
concesiunii si la aceeasi categorie de folosinta .

Potrivit art. 5 alin. 3 lit b) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34 / 2013
privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, scoaterea definitiva sau temporara din
circuitul agricol a pajistilor situate in extravilan se poate face cu avizul Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru: infintarea de noi capacitati de producere a




energiei regenerabile, in conditile legi, care sa nu afecteze buna exploatare a
pajistilor.Terenul va fi concesionat in vederea construirii unui parc fotovoltaic. Prin aceste
lucrari, nu va fi afectata calitatea mediului,concesionarul find obligat sa respecte
prevederile avizului emis de Agentia pentru Protectia Mediului Prahova.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenurilorconcesionate, in sarcina concesionarului.

Prin permiterea exploatarii in zona vor fi atrase fonduri private pentru realizarea
investitilorpropuse se creeaza noi locuri de munca , astfel fiind atrasa fortd de munca din
zona, atat pe perioada realizarii investitiilor in parcurile fotovoltaice precum si in perioada
exploatarii, intretinerii si fumizarii de energie electrica;

Concesionarea bunurilor aflate in administrarea Consiliului Local Puchenii Mari
constituie o sursa sigura de venituri sigure si constante la bugetul local, pe o perioada
lunga
(durata de viata a instalatiilor fiind de peste 25 - 30 ani) prin incasarea redeventei si de
asemenea prin taxele si impozitele ce vor fi platite, aferente activitatiior ce se vor
desfasura, ceea ce contribuie la dezvoltarea si modernizarea comunei.

De asemenea, la stabilrea necesitati si oportunitatii initierii procedurii de
concesionare aterenurilor au fost avute in vedere urmatoarele:

-politica europeana in domeniul surselor regenerabile de energie, obligatiie,
angajamentelesi politica nationala in acest domeniu;

- potentialul fotovoltaic al zonei,

- reducerea emisiilor de C02 si economia de combustibili fosili, prim utilizarea mai
eficientaa energiei si cresterea ponderii E-SRE in totalul consumului de energie electrica
la nivel national;

-dezvoltarea durabila a zonei prin atragerea de investitori pentru realizarea unor
parcurifotovoltaice, ce urmeaza a se racorda la retelele electrice de interes pubilic;

-investiti conexe in drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor
agabaritice pentrutransportul si montajul echipamentelor in parcurile fotovoltaice;

-utilizarea materialelor de constructii autohtone pentru realizarea acestor investitii
(fundatii,platforme de montaj, cai de acces, etc.),

- posibilitatea accesarii unor fonduri europene, nerambursabile, pentru dezvoltarea
durabilaa zonei.

-realizarea unui parc fotovoltaic pentru producerea de energie electrica in
scopulintroducerii Tn sistemul electric national avand in vedere potentialul fotovoltaic al
zonei;

-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilorlocale si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Lucrarile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse
se
vor realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare , cu respectarea
prevederilor
Legii 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform caietului de
sarcini si ofertelor tehnice si financiare care fac parte integranta din contractele de
concesiune.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunurillor imobile pe intreaga perioada a
derulariicontractului de concesiune si va avea obligatia achitarii redeventei anuale si a
impozitelor si taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Din punct de vedere juridic, concesionarea terenurilor se va face prin licitatie
publica



organizata in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu moficicarile si completarile ulterioare.

Concesionarea terenurilor ca si abordare reprezintd modalitatea cea mai des
uzitata,
devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru dezvoltarea unor proiecte.
Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordata pe o perioada de maximum
49
de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

In situatia de fata, durata concesiunii se propune sa fie de maxim 30 ani, cu
posibilitatea de reducere respectiv pana la data expirarii perioadei de functionare a
obiectivului.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitoruiui concesionar cu
privire larespectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- gestionarea responsabila si utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditilor de igiena
cerute dereglementarile legale in vigoare

- se interzice evacuarea, deversarea apelor uzate, fecaloide, menajere si aruncarea
deseurilor.

Totodata, prin concesionare, este evitata depozitarea in aceasta zona a resturilor
menajeresi industriale.

Capitolul lll.
Nivelul minim al redeventei

Redeventa anuala minima cuvenita concedentului, Comuna Puchenii Mari, va fi de
2500 (douamiicincisute) lei/ha/an.

Cuantumul final al redeventei se va stabili in cadrul procedurii de licitatie.

Redeventa se va achita anual, respectiv: 50% din cuantumul redeventei pana la 31
iulie,iar diferenta de 50% pana la data de 31 octombrie;

Suplimentar obligatiei de plata a redeventei, concesionarului ii revine obligatia de a
achitaimpozitul pe teren si constructile edificate, in cuantumul stabilit de lege ori prin
hotararea Consiliului local. Redeventa obtinuta ca umare a concesiunii si impozitul datorat
in conditile legii de catre concesionar, se vor face venit la bugetul local al Comunei
Puchenii Mari.

Capitolul IV.
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata si justificarea alegerii procedurii

Modalitatea de atribuire a concesiunii in conformitate cu Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare, este licitatie
publica, aplicand principiile transparentei si a tratamentului egal, avand criteriul de atribuire
al contractului, cel mai mare nivel al redeventei, iar alegerea acestei proceduri are la baza
dorinta concedentuiui de a da sansa cat mai multor investitori de a participa la licitatie si
de a obtine in final o redeventa atractiva.




Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie fost depuse cel putin doua oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua ofertevalabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie .

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa celputin o oferta valabila.

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Durata concesiunii este de 30 ani, incepand cu data semnarii contractului de
concesiune,cu posibilitatea de reducerere, respectiv pana la data expirarii perioadei de
functionare a obiectivului.

Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau cetatenia concesionarului.

Capitolul VL.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privindCodul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, preconizam ca
incheierea procedurilor de concesionare este de aproximativ 60 de zile de la data
aprobarii prezentului proiect de hotarare si publicarea anuntului de organizare a licitatiei.

Capitolul VII.
Termenul previzibil pentru realizarea investitiei

Durata de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se estimeaza la 4 ani
de ladata semnarii contractului.




ANEXA nr.3 la H.C.L Puchenii Mari nr.55/2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenurilor
apartinind domeniului privat al comunei Puchenii Mari,
in suprafata totala de 24,07 ha, situate in extravilanul satului Odaile
inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate cu nr. Cadastral 25748
si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic

. SECTIUNEA |
FISA DE DATE GENERALE PRIVIND PROCEDURA CONCESIUNII

l. Introducere

Informatii privind concedentul

1. Denumire; Comuna Puchenii Mari - reprezentata legal prin Primar Constantin NEGO!

2. Cod de identificare fiscala: 2844510

3. Adresa: localitatea Puchenii Mari str.DN1 nr. 257, judetul Prahova, cod postal:

4 Punct de contact: PRIMARIA COMUNE| PUCHENII MARI, persoana de contact; primar
—Negoi Constantin;

5.Telefon:0244/477305, fax:0244/477305.

6. E-mail: primaria@pucheniimari.ro

I.A. Scopul aplicarii procedurii

I.LA.1. Concedentul organizeaza procedura in vederea atribuirii contractului de
concesiune a bunurilor imobile - terenuri proprietate privata a comunei Puchenii Mari in
suprafata totala de 24,07 ha,inscrise in CF nr. 25748 si nr.25769 si identificate cu nr.
cadastral 25748 si 25769 in scopul construirii unui parc fotovoltaic.

I.A.2. Categoria de folosinta a bunurilor imobile este pasune.

I.B. Procedura aplicata

I.B.1. Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura
licitatieipublice organizata in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si a anuntului public ulterior, cu
respectarea prevederilor
legale aplicabile.

I.C. Valoarea contractului

1.C.1. Redeventa minima de la care ncepe licitatia este de 2500 (douamiicincisute)
lei/ha/an.

1.C.2. in perioada de dezvoltare a proiectului care reprezinta durata de la semnarea
contractului de concesiune si pana la declararea inceperii lucrarilor de constructie,
ofertantul castigator va achita o redeventa totala de 60.175
saizecidemiiunasutasaptezecisicinci) lei/ an.




Ofertantul este obligat sa achite o garantie de participare n valoare de 13208(
treisprezecemiidouasuteopt) lei, care se va depune in contul Primariei comunei Puchenii
Mari: RO98TREZ5395006XXX002027 , deschis la Trezoreria Boldesti Scaeni .

I.C.3. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei.

Il. Conditii generale ale procedurii:

I1.1. Data organizarii licitatiei: va fi adusa la cunostinta publica cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, prin publicarea unui anunt
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet.

I.2. Termenul limita pentru depunerea ofertelor va fi adus la cunostinta publica prin
anuntul de licitatie.

I1.3. Locul de desfasurare al licitatiei: Primaria Comunei Puchenii Mari, localitatea
Puchenii Mari, str. DN1, NR.257 judetul Prahova.

lll. Documentele procedurii:

In vederea demararii licitatiei, comisia de evaluare va pune la dispozitia solicitantilor
documentatia de atribuire, care cuprinde: informati generale privind concedentul,
instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare, caietul de
sarcini, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, instructiuni privind
modul de utilizare a cailor de atac, informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii,
natura garantiilor si cuantumul lor.

IV. Modul de prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului
de
sarcini si a formularelor puse la dispozitie de concedent.

IV.1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

IV.2. Ofertele se depun la registratura Primariei comunei Puchenii Mari, Tndoua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea
primirii lor, Tn registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

IV.3. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.

IV.4. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietuiui de
sarcini
nu vor fi acceptate si nu vor putea participa la procedura.

IV.56. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii
anuntului delicitatie, au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura
se va suspenda si se va organiza o noua licitatie.

IV.6. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fostdepusa cel putin o oferta valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri,
nu se depune nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

IV.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toataperioada derularii procedurii, pana la incheierea contractului.

V. Alte informatii



V.1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, in
format electronic, prin accesarea paginii de internet a Primariei Comunei Puchenii Mari de
catre persoanele interesate, sau pe suport de hartie (un exemplar) in baza unei solicitari
n acest sens, cu conditia achitarii in avans a sumei de 20(douazeci) lei, reprezentand
cheltuielile de multiplicare.

V.2. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate in
maxim
4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia, dar nu mai putin de
5(cinci)
zile lucratoare Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

V.3. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de
atribuire aredreptul de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar concedentul
are obligatia de araspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite raspunsul cu
cel putin 5 (cinci) zile lucratoare nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

V.4. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util,
punandconcedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct. V.3., acesta din
urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificari, in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

V.5. Clarificarie vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-
ulinstitutiei www .primaria@pucheniimari.ro.

SECTIUNEA A Il - A
CAIETUL DE SARCINI

CAP.l. INFORMATII GENERALE PRIVIND BUNURILE IMOBILE - TERENURI CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Bunurile - terenuri in suprafata totala de 240.700 mp, proprietate privata a
comunei Puchenii Mari:terenul extravilan in suprafata de 140.700 mp situat in extravilanul
satului Odaile, inscris in C.F. nr. 25748 si identificat prin nr. cadastral 25748 si
terenulextravilan in suprafata de 100.000 mp situat in extravilanul satului Odaile, inscris in
C.F. nr. 25769 si identificat prin nr. cadastral 25769, terenuri apartindnd domeniului privat
al comunei Puchenii Mari, judetul Prahova.

1.2. Destinatia actuala a bunului este de pasune.

1.3. Reglementari din punct de vedere urbanistic: nu este cazul.

1.4. Conditiile de exploatare a concesiunii : in conformitate cu reglementarile legale
invigoare.

1.5. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de

concedentExploatarea acestui teren va asigura pe termen lung cresterea veniturilor
proprii la bugetul comunei prin incasarea redeventei si a impozitelor si taxelor aferente
investitiei.
Lucrarile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse se vor
realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor
Legii 50/1991,republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform caietului de
sarcini si ofertelor tehnice si financiare care fac parte integranta din contractele de
concesiune.




Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada a
derulariicontractului de concesiune si va avea obligatia achitarii redeventei anuale si a
impozitelor si taxelor impuse de legisiatia in vigoare.

Din punct de vedere social, realizarea investitiei va conduce la crearea de noi locuri
de muncapentru populatia din zona.

Din punct de vedere al mediului, construirea parcului fotovoltaic va da posibilitatea
racordarii la reteaua natioana de electriciate productia obtinuta fiind in totalitate
nepoluanta. Valorificareaintregii zone se va face cu respectarea normelor legale in vigoare
privind protectia mediului.

CAP. Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privindCodul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.287/2009
privind Codul Civil, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

2.2. Conform prevederilor art. 362 alin. 3 coroborat cu art. 312 alin. 1 din Ordonanta
deUrgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de
atribuire a contractului de concesiune este licitatia publica.

2.3. Regimul bunului propriu, respectiv bunului utilizat de ofertantul declarant
castigator inderularea concesiunii:

a) bunul de retur — terenurile concesionate;

b) bunul propriu — statia electrica de racordare construitd de concesionar pe
terenuri.

2.4. Are dreptul de a se inscrie la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana
saustraina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentelesolicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributillor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

25. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.6. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

2.7. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii
anuntului delicitatie, au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar,
procedura se va anula si seva organiza o noua licitatie.

2.8. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fostdepusa cel putin o oferta valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri
nu se depune nici o oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

2.9. Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

2.10. Concedentul intocmeste si pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatiade atribuire, in baza careia se vor elabora ofertele.




2.11. Ofertantul are obligatia de a respecta conditile impuse de natura bunului
ceurmeaza a fi concesionat, in ceea ce priveste mediul inconjurator si stabilite conform
legislatiei in vigoare.

2.12. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace, in
regim de continuitate si de permanenta, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

2.13. Se interzice subconcesionarea bunurilor concesionat.

2.15. Contractul de concesiune se incheie pe o perioada de 30 ani, cuposibilitate de
reducere respectiv pana la data expirarii perioadei de functionare a obiectivului.

2.16. Redeventa minima de Ila care incepe Ilicitatia este de 2500
(douamiicincisutelei) lei/ha/an.

In perioada de dezvoltare a proiectului care reprezintd durata de la semnarea
contractului deconcesiune in forma autentica si pana la declararea inceperii lucrarilor de
constructie aferente statiei electrice de racordare, ofertantul castigator va achita o
redeventa totala de 60.175 saizecidemiiunasutasaptezecisicinci) lei/ an. De la data
declararii inceperii lucrarilor redeventa se va platii la valoarea adjudecarii licitatiei. Pentru
castigatorul licitatiei suma care a constituit garantia de participare se va transforma in
garantie de executare a contractului de concesiune.

Celorlalti participanti le va fi returnata garantia de participare in conturile indicate de
dansii incererea de restituire in termen de 15 zile de la data licitatiei -

2.17. Sa foloseasca bunurile ce face obiectul contractului de concesiune cu
prudenta si diligenta, cu respectarea destinatiei; la finalul contractului de concesiune,
concesionarul sa execute, pe cheltuiala proprie, lucrariie necesare in vederea aducerii
bunului concesionat in starea in care |-a primit in momentul incheierii contractului.

CAP.lil. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1. Documentele solicitate nu vor avea, de la eliberare, mai mult de 90 de
zile.Oferta se depune, completa, la registratura Primariei comunei Puchenii Mari, in plic
Tnchis
si sigilat, insotit de o cerere de participare, formular pus !a dispozitie de concedent, pana
la data inscrisa in anuntul de licitatie.

3.2. Pentru a indeplini conditile de valabilitate/calificare, se vor depune
toatedocumentele solicitate. Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.3. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat
redeventa stabilitaprin Hotararea Consiliului Local prin care se aproba concesiunea
bunurilor, sub conditia respingerii ofertei.

CAP.IV. MODUL DE ELABORARE $| PREZENTARE A OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederiledocumentatiei de atribuire.

4.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

4.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate,
unulexterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, n
registrul Oferte, precizandu- se data si ora.

4.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.

4.5. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este
depusaoferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) fila cu informatii privind ofertantul (Formularul nr.4) si o declaratie de
participare,semnata de ofertant (Formularul nr. 2), fara ingrosari, stersaturi sau modificari;




b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform cap.V.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.

4.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele
saudenumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. Oferta va fi semnata de
participant.

4.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioadaderularii procedurii, find valabila pana la data incheierii contractului de
concesiune.

4.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa pana la
datalimita
pentru depunere, stabilite in anunt,

4.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fota majora, cad in
sarcinapersoanei interesate.

4.11. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilta sau
dupaexpirarea datei- limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

4.13. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
celputin doua oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in Ordonanta de Urgenta
a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAP.V. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE
OFERTANTI

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:

5.A.1. Ofertantii persoane juridice (societati comerciale, societati pe actiuni,
etc.) auobligatia de a depune in original gsi/sau copie conforma cu originalul, dupa
caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a. declaratie de participare Ia licitatie (formular tipizat pus |a dispozitie de catre
organizator — (Formularul nr. 2),

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4);

c. certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din
caresa reiasa obiectul de activitate, eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului;

d. certificat constatator privind indeplinirea obligatillor de plata catre stat eliberat de
catreAdministratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la
licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul de stat;

e. certificat constatator, eliberat de Serviciul Buget Finante din cadrul Primariei
comuneiPuchenii Mari, privind indeplinirea obligatilor de plata a impozitelor si taxelor
locale, indiferent de localitatea in care fsi are sediul participantul la licitatie, prin care se
face dovada ca nu exista datorii fatd de bugetul local;

f. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana
juridicaparticipanta la licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata
castigatoare in ultimii 3 ani, la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie.




Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie;

g. delegatie/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate
alreprezentantului;

h. dovada achitari garantiei de participare 1in valoare de 13208(
treisprezecemiidouasuteopt) lei , comform raportului de evaluare care se depune n contul
Primariei comunei Puchenii Mari, deschis Ila Trezoreria Boldesti-Scaeni
RO98TREZ5395006 XXX002027. '

i. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta
a fosteliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, iTn suma de 20(douazeci)
lei, ce se achita in contul mai sus mentionat;

j- declaratia pe propria raspundere ca nu este in reorganizare judiciara, fuziune, nu
este insolvabil;

k. contractul de concesiune — formular, semnat si stampilat de catre reprezentantul
legal.

5.A.2. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original gi/sau
copieconforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de patticipare Ia licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator -Formularul nr. 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 4),

c. certificat de atestare fiscala eliberat de catre Administratia Finantelor Publice
dinlocalitatea n care are domiciliul participantul {a licitatie, prin care se face dovada ca nu
exista
datorii fata de bugetul de stat;

d. certificat fiscal eliberat de Serviciul Buget Finante din cadrul Primariei
comuneiPuchenii Mari, privind indeplinirea obligatilor de plata a impozitelor si taxelor
locale indiferent de localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin care se
face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul local,

e. certificat de cazier judiciar eliberat de inspectoratul de Politie, care atesta situatia
judiciara a participantului la licitatie;

f.declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca persoana fizica
participantala licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata
castigatoare in ultimii 3 ani, 1a o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie,

g.imputernicire/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
participantului;

h.dovada achitarii garantiei de in valoare de 13208( treisprezecemiidouasuteopt) lei
conform raportului de evaluare, reprezentand contravaloarea unei redevente, care se
depune in contul comunei deschis la Trezoreria Boldesti—Scaeni
RO98TREZ5395006XXX002027.

i. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta
a fost eliberata pe suport de hartie in baza unei solictari scrise, in suma de 20(douazeci)
lei, ce se poate achita la casieria Primariei, sau in contul mai sus mentionat deschis la
Trezoreria Boldesti-Scaeni;

j- contractul de concesiune — formular, semnat de catre participantul la licitatie.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL INTERIOR:




5.B.1. Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in
original:

a) oferta de pret, reprezentand valoarea maxima a redeventei acceptate in cazul in
care vafi declarat castigator.

5.B.2. Formularul model al oferei de pret se va pune la dispozitie de catre
organizatorullicitatiei publice, respectiv Formularul nr.3.

Nota1: Plicul extenor, sigilat se va depune insofit de o cerere de participare la
licitatie,
pusa la dispozifie de organizatorul licitatiei, respectiv Formularul nr.1.

Nota2 : Nu vor putea fi declarati admigi la procedura de licitatie, persoanele juridice
/persoanele fizice care nu au depus toate documentele solicitate la CAP. V. A gi B, faré a
avea posibilitatea de a depune documente in completare ulterior, precum i cei care
figureaza cu obligatii de plata restante faté de bugetul de stat gi local si /sau in evidentele
Primanie comunei.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

5.C.1. Garantia de participare in valoare de 13208(treisprezecemii douasute opt)
lei, seva plati in lei conform raportului de evaluare si se va depune in contul Primariei
comunei Puchenii Mari, deschis la Trezoreria Boldesti-Scaeni
RO98TREZ5395006 XXX002027.

5.C.2. in cazul participantului declarat castigator, garantia de participare la licitatie
seretine si se restituie dupa expirarea contractului de concesiune, in cazul in care nu
figureazacu obligatii de plata restante. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul,
redeventa,penalitatie precum si alte sume datorate de catre concesionar, Tn baza
contractului deconcesiune.

Titularul dreptului de concesiune este obligat sa reintregeasca garantia in termen
de 30 de zile calendaristice de la notificarea concedentului ca a executat sume datorate de
concesionar catre bugetul local.

§.C.3. Garantia de participare la Ilicitatie nu se restituie participantului
desemnatcastigator, in conditille Tn care nu se prezinta in termen de 20 zile calendaristice
de la data
comunicarii deciziei privind adjudecarea contractului si publicarea in Monitorul Oficial,
pentru semnarea acestuia.

5.C.4. Participantilor la licitatie declarati necastigatori, li se restituie garantia
departicipare la licitatie, la solicitarea scrisa a acestora, in termen de 15 zile de la data
comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

CAP.VI. MODUL DE DESFASURARF A PROCEDURII §| DETERMINAREA OFERTEI
CASTIGATOARE

6.1. Plicurile sigilate se predau de catre presedintele comisiei de evaluare n ziua si
la ora fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie si fisa de date
generale privind procedura concesiunii. Fiecare ofertant are dreptul sa participe la
procedura prin reprezentant.

6.2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
eliminaofertele care nu respecta prevederile Capitolului IV, punctele 4.1-4.5.

6.3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupadeschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile
prevazute la




Capitolul IV punctele 4.1.- 45., in caz contrar, concedentul are obligatia de a anula
procedura si de a organiza o noua licitatie, dupa aceeasi procedura.

6.4. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluareintocmeste procesul-verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse
de ofertanti.

6.5. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal
prevazut la punctul 6.4., de catre toti membrii comisiei de evaluare si -daca sunt prezenti —
de catre ofertanti. In cazul refuzului semnérii de catre un reprezentant, se va mentiona in
procesulverbal.

6.6. Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele prevazute
1aCAP.V, pct.A si B, dupa caz, fara a avea posibilitatea de-a depune completari ulterioare.

6.7. Oferta propriu-zisa, prevazuta in plicul interior al fiecarui ofertant calificat, se va
consemna intr-un proces-verbal, intocmit de catre secretarul comisiei $i semnat de catre
tofi
membrii comisiei i de catre ofertantii admisi prezenti la licitatie.

6.8. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita
clarificari i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6.9. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre concedent ofertantilor in termen de 3(trei) zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

6.10. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea prevazuta la pct. 6.9, in termen de
3(trei) zile lucratoare de la primirea acesteia.

6.11. Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6.12. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza conditiilor
devalabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

6.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la 6.12.,
comisia deevaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

6.14. In termen de 3(trei) zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare,
concedentul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii. Raportul prevazut la punctul 6.13. se depune la
dosarul concesiunii.

6.15. Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe
bazacriteriului de atribuire conform punctului 1.C.3 din figa de date generale privind
procedura de
concesiune.

6.16. In cazul egalitati redeventei oferite de doi sau mai multi participant
admisi,comisia va solicita acestora sa faca o noua oferta, in plic inchis.

6.17. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesulverbalcare trebuie semnat de toti membrii comisiei.

6.18. In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevdzute la punctul
6.12.,




comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

6.19. In cazul in care nu a fost desemnatd nicio ofertd castigitoare, comisia
stabileste
organizarea celei de-a doua proceduri de licitatie publica.

6.20. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata
pentru prima licitatie.

6.21. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima.

6.22. In cazul Tn care, Tn cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicad nu
sedepune nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

6.23. Toate comunicarile se pot transmite prin posta, fax, e-mail, conform optiunii
ofertantilor.

6.24. Concedentul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
foststabilita ca fiind castigatoare.

6.25. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

6.26. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.

6.27. in cadrul comunicarii prevazute la punctul 6.26., concedentul are obligatia de
a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

6.28. in cadrul comunicarii prevazute la punctul 6.26, concedentul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat |la baza deciziei respective.

6.29. Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune, in forma scrisa,
subsanctiunea nulitatii, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 6.26.

CAP .VIl. ANULAREA PROCEDURII

7.1. Prin exceptie de la prevederile punctului 6.24., concedentul are dreptul de a
anulaprocedura pentru atribuirea contractului de concesiune in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila Tncheierea contractului.

7.2. In sensul prevederilor incrise la punctul 7.1., procedura de atribuire se
considera
afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii: in cadrul
documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute de Codul administrativ;

a) concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea saconduca, la randul lor, la incalcarea principillor prevazute de Codul
administrativ.

7.3. Incélcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrageanularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.




7.4. Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
laprocedura de atribuire, in cel mult 3(trei) zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

CAP. VIl . INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

8.1. Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune, in forma scrisa,
subsanctiunea nulitati, numai dupa implinirea unui termen de 20(douazeci) de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 6.26.

8.2. Contractul de concesiune va putea cuprinde clauze de natura sa
asigureexploatarea bunului concesionat, potrivit specificului acestuia, si se va completa cu
clauze
specifice bunului concesionat.

8.3. Fiecare contract va cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului, in functie de valoarea bunului, dupa caz.

8.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum30(treizeci) de zile de la data constituirii garantiei.

CAP.IX. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

9.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de |la data
implinirii termenului prevazut la punctul 8.1, poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

9.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupasine plata daunelor-interese.

93. in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea
contractului,procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

9.4. Daunele-interese prevazute la punctele 9.1. si 9.2. constau in valoarea
garantiei departicipare, dar nu mai putin decat valoarea cheltuielilor ocazionate cu
organizarea licitatiei, la cererea pariii interesate.

9.5. in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul
declaratcastigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afta intr-o situatie de forta
majora sau n imposibilitatea fortuita de a executa contractul, concedentul are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditile in care aceasta este
admisibita, dupa
constituirea garantiei depusa egala cu valoarea redeventei pentru un an calendaristic in
contul RO89TREZ5395006 XX X000055 deschis la Trezoreria Boldesti - Scaeni.

9.6. In cazul in care, in situatia prevazuta la punctul 9.5. nu exista o oferta clasata
pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile punctului 9.3.

CAP X. OBLIGATILE CASTIGATORULUI LICITATIEI
10.1. Adjudecatorul licitatiei este obligat sa se prezinte pentru semnarea
contractului deconcesiune si predarea- primirea bunului licitat in termenele prevazute in
prezenta documentatie de atribuire .
10.2. Adjudecatorul are obligatia sa prezinte la Serviciul Buget Finante din cadrul
Primariei o copie a contractului de concesiune in termen de 15 zile calendaristice de la
data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.




CAP.XI. CLAUZE DE INCETARE / REZILIERE A CONTRACTULUI

11.1. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele cazuri

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea duratei contractuale, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungireaacestuia in conditiile prevazute de lege;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
decatre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului egale cu jumatate
din redeventa ce ar mai fi trebuit incasata pana la terminarea contractului , plus costul
lucrarilor pentru aducerea terenului la starea initiala.

d) Tn cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
decatre concesionar, cu plata unor despagubiri in sarcina concedentului care sa acopere
costurile lucrarilor, a cheltuielilor suportate si a beneficiului nerealizat;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazulimposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare (denuntare),
fara plata unei despagubiri;

11.2. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de concesiune nu

Isi
executa obligatiile nascute din contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia contractul, cu
plata de daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

11.3. Contractul de concesiune poate fi reziliat de plin drept, din initiativa
concedentului,in baza unei notificari prealabile, in termen de 30(treizeci) de zile, fara
punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu gradul IV ), in
oricare din urmatoarele situatii:

a) neplata redeventei pe o durata mai mare de 90(noua zeci) de zile de la data
notificariiscadentei;

b) in cazul schimbarii de catre concesionar a destinatiei bunurilor concesionate, fara
acordul scris al concedentului;

¢) in cazul in care, de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul
nu incepe lucrarile de construire in termen de maxim 2 (doi) ani si nu le finalizeaza in
maxim 4(patru) ani de la incheierea contractului, contractul se reziliaza de plin drept, in
conditile art.1553 din Codul civil, fara a fi necesara interventia instantelor de judecata,
indeplinirea vreunei formalitati ori punerea in intarziere.

Dovada indeplinirii obligatiei de a incepe lucrarile de constructie se face pe baza
autorizatiei
de construire si a declaratiei de incepere a lucrarilor de constructie.

11.4. Concesionarul poate renunta l|a concesiune in cazul unor cauze
obiective,justificate, care fac imposibila exploatarea imobilului conform obiectivului stabilit.

11.5. In toate cazurile de incetare a concesiunii (cu exceptia celor de forta
majora),concesionarul este obligat sa predea concedentului imobilul concesionat liber de
sarcini $i In mod gratuit.

CAP. XIl. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1. Orice ofertant care participa la licitatie poate sa inainteze o contestatie scrisa,
intermen de 5(cinci) zile lucratoare de la data primirii comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului.

12.2. In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea
litigiloraparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea




contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sau privata, precum si a celor
privind acordarea de despagubiri, este de competenta instantelor de judecata.

CAP.XIIl. SANCTIUNI

13.1.Incalcarea dispozitilor prezentei documentati de atribuire, constituie
contraventii ce pot fisanctionate, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa fie
considerate, potrivit legii penale, infractiuni, conform prevederilor art. 331 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile
si completarile ulterioare.

CAP .XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care au debite restante fata de bugetul
Iocgl §icel de stat consolidat si care nu au depus ofertele conform documentatiei de
atnbuur1ed-2' Prezenta documentatie de atribuire privind licitatile se completeaza de drept
giL;pozi;iile legale in vigoare sau aparute ulterior si se aplica incepand cu data aprobarii
ggtnérére a Consiliului local a comunei Puchenii Mari.

SECTIUNEA a lll- a

FORMULARE Sl MODELE DE DOCUMENTE




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI PUCHENII MARI
COMISIA NR.1

Comisia pentru invatamant, sanatate, cultira, pratectie 30CIa3, activitali sportive s/
deagrement

AVIZUL
Nr. _2FT " dinJdg 12.2022

pentru P.H.C.L. nr.5¢/16.12.2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a
terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald de
24,07 ha, situate in extravilanul satului Odadile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769,
identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc
foxovoltaic.
in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernuiui pr. $7/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultericare, respectiv al prevederiior art.
15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local,

Camisia peritrv pentru ivd{dmark, sandtate, culturd, proteche sociald, actaiali sportive si de
agrement, adopta urmatorul

AvVi2:

Art. 1. - Se avizeaza favorabil Proiectul de hotarare al Consiliului local Puchenii
Mari, nr. 5616.12.2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenurilor
apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald de 24,07 ha,
situate in extravilanul satului Oddile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate
cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic.

Art. 2. - Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenui recomandat,
secretarului general al Comunei Puchenii Mari, judetul Prahova.

Presedinte de comisie, Secretar,

Anghelovici Stelian i Sebe G iana Cristina




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI PUCHENII MARI

COMISIA NR.2

Comisia pentru administragie publica locald, juridica, apdrarea ordinei si linistei publice, a
drepturilor cetdfenilor, urbanism si amenajarea teridorivlui adopta urmatorul:

AVIZUL
Ne. /S dir 34.12.2022

pentru P.H.C.L. nr.56/16.12.2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a
terenurilor apartindnd domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald de
24,07 ha, situate in extravilanul satului Oddile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769,

identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc

fotovoltaic.

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 52/2019

privind Codul administrativ, cu madificarile si completarile uiterioare, respectiv al prevederilor art.
15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consilivlui local,

Comysia pentru pentru Mvatamant, sdnatate, clura, protectie soddld, activRa(i sportive si de
agrement, adopta urmatorul:

AVIZ:

Art. 1. - Se avizeaza favorabilProiectul de hotarare al Consiliului local Puchenii
Mari, nr.56/16.12.2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenurilor
apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald de 24,07 ha,
situate in extravilanul satului Oddile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate
cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic.

Art. 2. - Prezentd aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al Comunei Puchenii Mari, judetul Prahova.

Presedinte de comisie, Secretar,

Chirca Marin Dan Andrei Constantin




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI PUCHENII MARI

COMISIANR.3

Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociala buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei,

agriculturd, gospoddrie comunald, protectia mediului, servicii si comer{

AVIZUL
Nr. _ 219 din.2/.12.2022

pentru P.H.C.L. nr.567/16.12.2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a

terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald de

24,07 ha, situate in extravilanul satului Odadile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769,

identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc

fotovoltaic.

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv al prevederior art.

15 alin. (1) it. b) din Requlamentul de organizare si functionare a consiliului local,

Convsia periu pentiu invdlamant, sandtate, culturd, protectie sociald, activitdli sportive 9 de
agrement, adopta urmatoruk:

AVI2:

Art. 1. - Se avizeaza favorabilProiectul de hotarare al Consiliului local Puchenii
Mari, nr.58/16.12.2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenurilor
apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald de 24,07 ha,
situate in extravilanul satului Odaile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769, identificate
cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc fotovoltaic.
Art. 2. - Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general a Comunei Puchenii Mari, judetul Prahova.

Presedinte de co Secretar,

Herea Constantin Ghita Florea




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI PUCHENII MARI

NrOZuQO/ugIM - 2022

AVIZ DE LEGALITATE

pentru P.H.C.L. nr.55/16.12.2022 privind aprobarea concesionadrii prin licitatie publicd a
terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Puchenii Mari, in suprafata totald de
24,07 ha, situate in extravilanul satului Odaile inscrise in C.F. cu nr. 25748 si nr.25769,
identificate cu nr. Cadastral 25748 si nr. Cadastral 25769, pentru construirea unui parc
fotovoltaic.

In conformitate cu prevederileart. 243 alin. (1). lit. a) din 0.0.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Ceocea Mariana - secretarul general al comunei Puchenii Mari, judetul Prahova,
inaintez Consiliului Local Puchenii Mari prezentul Aviz de legalitate;

Analizand proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Puchenii Mari, judetul
Prahova, am constatat ca sunt indeplinite conditiile de fond si de forma ale proiectului de
hotarare, respectiv:

- s-au respectat normele de tehnica legislativa pentru elaborarea proiectului de hotarare,
respectiv prevederile Legii nr. 24/2000, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- este insotit de rapoartele de specialitate conform art. 136 alin. (3) si alin. (8), lit. b) din
Codul administrativ aprobat prin Q.U.G. nr. 57 din 5 iulle 2019;

- este initiat de domnul primar conform art. 136 alin. (1) din Codul administrativ aprobat
prin 0.U.G.nr. 57 din 5 iulie 2019;

Fata de cele ce preced. AVIZEZ FAVORABIL proiectul de hotirare in forma prezentata de initiator gi
propun aprobarea lui in sedinta a consiliuluilocal.






