REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

UTR 7a
CAPITOLUL I. - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

e 1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat Tn cadrul

PLAN URBANISTIC ZONAL —
INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN (S= 60840 mp) PENTRU
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA
INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA,
ZONA SPATII VERZI SI ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT
SUB APE SI PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE
LOCUINTE PENTRU TINERI (Sstudiat= 65484 mp)

R.L.U. expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic
Zonal.

¢ 1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor si acordurilor organelor interesate,
conform Legii nr. 50/1991 (cu completarile ulterioare), Legii 453/2001 si Legii 350/2001 -
Legea Urbanismului (cu modificarile si completdrile ulterioare).

¢ 1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai In spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
¢ 1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aprobd, de reguld, odatda cu Planul Urbanistic
Zonal pe care il insoteste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. std
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale carui prevederi sunt



detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate. Acest Regulament local de
urbanism, dupd aprobarea P.U.Z., va completa P.U.G.-ul si R.L.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

- HGR 525/1996, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2008 - Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
(MO 577/13.08.2010 )

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal Tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe
orice categorie de terenuri din intravilanul propus pentru: zonad locuinte si functiuni
complementare, zona institutii si servicii, zona spatii verzi, zond cai de comunicatie
rutiera, zona terenuri aflate permanent sub ape.

1.3.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliaza conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor la nivelul fiecarei subunitdti functionale din cadrul
unitatii teritoriale de referinta pe care o formeaza.

CAPITOLUL IIL. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de Urbanism (aprobat
cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele articole care intereseaza problematica
teritoriului aferent P.U.Z., precizand modul de aplicare prin:

¢ Evidentierea utilizarilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

¢ Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care sta la baza aplicdrii fiecdrei categorii de

reguli.
Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice teritoriului studiat
Incadrat in zona functionala.



2.1. REGULI CU_ PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI _SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — zona locuinte si
functiuni complementare, zona institutii si servicii, zond spatii verzi, zona cdi de
comunicatie rutiera, zona terenuri aflate permanent sub ape.

2.1.2. Zona studiata se afla In afara zonelor protejate.

2.2. REGULI CU PRIVIREFE LA SIGURANTA CONSTRUCTIIL.OR SIT.A
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.U.

® Nu este cazul.
2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri tehnologice,
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductei de apa cdilor de comunicatii si alte asemenea lucrari de infrastructura, se vor
respecta precizdrile de la art.11 din RGU si conditiile din avizele administratorilor de retele
si conducte din zona studiata.

CAPITOLUL III - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiata se incadreaza in U.T.R. 7a

cu destinatia:

- L - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII
SP - ZONA SPATII VERZI
Ccr - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
- TH - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
- TC - terenuri ocupate de cdi de comunicatie
- TA - teren agricol (arabil, pasuni)

CAPITOLUL 1IV. - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE
COMPONENTE

4.1. L - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CAPITOLUL 1. GENERALITATI

Art. 1 - Tipurile de zone functionale
- zonad locuinte individuale, amplasate izolat pe lot sau in sistem cuplat

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- locuinte si functiuni complementare

Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- circulatie rutiera

- echipare edilitara

- activitati aferente profesiunilor liberale

- anexe gospodaresti (bucatarii de vara, magazii, garaje, sere, piscine, adaposturi pentru
animale si pasari de curte)



- spatii verzi si plantatii de protectie

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- locuinte individuale sau cu maxim 2 apartamente, amplasate izolat pe lot sau cuplate
- parcari
- anexe ale locuintelor: foisor, garaje, locuri de joaca, piscina destinata doar familiei, etc.
- spatii verzi amenajate

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- amenajarea unor spatii comerciale cu conditia obtinerii acordului vecinilor

- 1n cazul cuplarii cu locuinte amplasate pe lotul vecin , construirea se va face de regula
simultan, cu acceptul proprietarului vecin.

- se admit toate tipurile de constructii din domeniul institutiilor si serviciilor publice, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute Tn avizele conforme ale organelor centrale pentru cazuri
deosebite sau in avizele organelor specializate iIn domeniu, la nivelul judetului Prahova - Directia
de Sanadtate Publica Prahova, Agentia pentru Protectia Mediului, Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta Prahova

- activitatile de productie de mici dimensiuni si fara trafic intens
- autorizarea a maxim 12 locuinte cu asigurarea canalizarii in sistem propriu pana la realizarea
retelei de canalizare si cu conditia racordarii la aceasta Tn solutia definitiva.

Art. 6 - Interdictii temporare

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica

- pana la obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire

- autorizatia de construire pentru noile obiective se va elibera ulterior sau concomitent cu
executarea drumurilor si retelelor tehnico edilitare din zona

- autorizarea locuintelor pana la realizarea retelei de canalizare pentru mai mult de 12 loturi din
totalul zinei parcelate.

Art. 7 - Utilizari interzise

- orice fel de alte constructii, pentru alte functiuni decat cele enumerate la art. 4
- depozitari de materiale refolosibile
- platforme de precolectare a deseurilor

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fata de punctele cardinale

- amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de 1 1/2
h la solstitiul de iarna sau de 2 ore 1n perioada 21 februarie - 21 octombrie;

- constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat cel putin jumatate din

numarul Incaperilor de locuit sa respecte regula Tnsoririi minime de 1 1/2 h la solstitiul de

iarna;

- autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform art. 17 si anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism



Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice sunt Tn conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U,;

La amplasarea constructiilor si a imprejmuirilor spre aliniamentele la drum s-a avut in vedere
solutia de circulatie din proiectul de specialitate si profilurile transversale ale drumurilor.

Regimul de aliniere:
- este la 3,0 m fata de aliniament - vezi plansa A 4, Reglementari urbanistice, profil transversal
Aliniamentul:
- este la 4,50/ 4,0 m fata de axul drumurilor interioare - vezi plansa A 4, Reglementari
urbanistice, profil transversal

Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament

- In sensul R.L.U., prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Distanta dintre aliniament si constructie, defineste alinierea.

Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fata de acesta,
astfel:

- la 3,0 m fata de aliniament la drumul interior - vezi plansa A 4, Reglementdri urbanistice,
profil transversal

Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului civil

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

- respectarea regimului de aliniere propus pentru zona

- respectarea normelor sanitare

- pentru limita posterioara a loturilor este la 2,0 m fata de limita de proprietate,

Pentru asigurarea respectdrii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre fatadele
cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este recomandata o distan{d minima
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Edificabilul:

- pentru limita posterioara a loturilor este la 2,0 m fata de limita de proprietate, vezi plansa A 4,
Reglementari urbanistice

- pentru limitele laterale ale loturilor dinspre zona IS este la 2,0 m fata de limita de proprietate,
vezi plansa A 4, Reglementadri urbanistice

Locuintele vor fi amplasate la minimum 3,0 m fata de una din limitele laterale ale loturilor.

Amplasarea locuintelor pe limitele laterale este permisa cu conditia cuplarii cu locuinte

amplasate pe lotul vecin, de regula simultan cu aceasta, cu acceptul proprietarului vecin.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - Accese carosabile

IR

drumurile publice, conform solutiei de circulatie propuse prin PUZ.

- accesele carosabile se vor realiza conform plansei A 4 - Reglementari urbanistice - zonificare
functionala

- pentru accesele de interventie ocazionale ( pompieri, salvare, salubritate) trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, se vor utiliza si aleile pietonale (semicarosabile)
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- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public.

Art. 13 - Accese pietonale

- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 14 - Parcaje

- parcari 1n incinta la sol, subsol.
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
afara circulatiilor publice
- parcajele se vor realiza numai in incintd, conform planurilor de situatie din documentatia
tehnica de autorizare a constructiilor

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

- Tn zona in care se face parcelarea nu exista retele tehnico-edilitare de distributie, la care si
se poata racorda/bransa viitorii consumatori; Dupa extinderea retelelor, racordarea / bransarea se
va face numai cu acordul detinatorilor de retele si numai dupa obtinerea autorizatiei de construire
pentru brangamente.

Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

- Autorizarea executdrii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesai.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz in conditiile contractelor
Incheiate cu consiliile locale.

- Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in Intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.



- Tipurile de proprietate al acestor retele se inscrie intre proprietatea publica a statului,
proprietatea publica a comunelor si proprietatii private.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 18 - Parcelarea

In cadrul zonei "L" se propun 74 loturi cu suprafata totald de 40677 mp.
Parcelarea se va face conform plangei A 4 “ Reglementari urbanistice- zonificare
functionala”.
Suprafetele loturilor sunt prezentate n plansa A 4.
Se interzice dezmembrarea ulterioard, pe durata de valabilitate a PUZ- ului.

Art. 19 - inaltimea constructiilor

- Regim de indltime maxim: P + E
- H maxim corniga 6 m
- H maxim coama 9 m.

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al constructiilor se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;

- volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelata cu obiectivele din zona;

- se interzice construirea unor cladiri al cdror aspect exterior depreciazad aspectul general al zonei,
nu se vor permite fatade opace (calcane).

- sunt interzise mansardele false (etaj intreg Tn interiorul unui acoperis tip sarpanta cu pante frante )
- sunt interzise imitatiile de material ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior
a unor materiale fabricate pentru interior ( gresie, faianta, oglinda) si materiale de constructie
precare ( de tip azbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)

- sunt interzise culorile tipatoare si materialele stralucitoare, tip tabla de aluminiu

- culorile cladirilor si ale detaliilor pentru materialele de constructii trebuie sa se armonizeze cu
aspectul zonei, Tnscriindu-se in peisajul natural si cel arhitectural; culorile vor fi pale, iar
materialele de constructie folosite vor fi de buna calitate.

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT

— raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

- POT maxim : 35 %
Coeficientul de ocupare a terenului CUT

— raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor)
si suprafata parcelei inclusa In unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal / carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
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- CUT maxim: 0,7
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 22 - Spatii verzi

- Autorizarea de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate Tn functie
de destinatia si capacitatea constructiei dar nu mai putin de 20% din suprafata fiecarei parcele
construibile;

- Spatiile verzi contribuie la infrumusetarea mediului ambiant, la conditii sanatoase de
viata;

- Zona verde este in general amplasata pe zonele de restrictii de construire generate de
retele.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp.;

- Se recomanda ca pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase prin folosirea dalelor inierbate;

Art. 23 - iImprejmuiri
Este permisa autorizarea:
a) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 1,8 m.
b) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace, cu Hmax = 2,0 m.

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul aspectului exterior al
constructiilor.

4.2.1S - ZONA INSTITUTII SI SERVICII

CAPITOLUL 1. GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de zone functionale
- zona institutii si servicii
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- zona pentru institutii si servicii de interes general

Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- sedii administrative/birouri
- servicii profesionale
- circulatie rutiera
- echipare edilitara
- spatii verzi amenajate si plantatii de protectie
- biserici
- cladiri pentru Invatamant: gradinite, scoli
- alimentatie publica
- magazine alimentare si nealimentare

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- sedii administrative/birouri



- servicii profesionale
- circulatie rutiera
- echipare edilitara
- spatii verzi amenajate si plantatii de protectie
- biserici
- cladiri pentru Invatamant: gradinite, scoli
- alimentatie publica
- magazine alimentare si nealimentare;

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- Se admit toate tipurile de constructii din domeniul institutiilor si serviciilor publice
enumerate anterior, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale
organelor centrale pentru cazuri deosebite sau Tn avizele organelor specializate in domeniu, la
nivelul judetului Prahova

Art. 6 - Interdictii temporare

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

- pana la obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire

- autorizatia de construire pentru noile obiective se va elibera ulterior sau concomitent cu
executarea drumurilor si retelelor tehnico edilitare din zona.

Art. 7 - Utilizari interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor

- se interzice construirea Tn zona culoarelor de protectie si siguranta ale retelelor tehnico - edilitare

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fata de punctele cardinale

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform art. 17 si anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism

- alin. 3.2 - constructii comerciale, se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de
lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice sunt Tn conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U,;

La amplasarea constructiilor si a imprejmuirilor spre aliniamentele la drum s-a avut in vedere
solutia de circulatie din proiectul de specialitate si profilurile transversale ale drumurilor.

Regimul de aliniere:
- este la 3,0 m fata de aliniament - vezi plansa A 4, Reglementari urbanistice, profil transversal
Aliniamentul:
- este la 4,50/ 4,0 m fata de axul drumurilor interioare - vezi plansa A 4, Reglementari
urbanistice, profil transversal



Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament

- In sensul R.L.U., prin aliniament se Intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Distanta dintre aliniament si constructie, defineste alinierea.

Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fata de acesta,
astfel:

- la 3,0 m fata de aliniament la drumul interior - vezi plansa A 4, Reglementdri urbanistice,
profil transversal

Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului civil

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

- respectarea regimului de aliniere propus pentru zona

- respectarea normelor sanitare

- pentru limita posterioara a loturilor este la 2,0 m fata de limita de proprietate,

Pentru asigurarea respectdrii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre fatadele
cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este recomandata o distan{d minima
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Edificabilul:

- pentru limita posterioara a loturilor este la 2,0 m fata de limita de proprietate, vezi plansa A 4,
Reglementari urbanistice

- pentru limitele laterale ale loturilor dinspre zona L este la 2,0 m fatd de limita de proprietate, vezi
plansa A 4, Reglementari urbanistice

Cladirile vor fi amplasate la minimum 3,0 m fatd de una din limitele laterale ale loturilor.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - Accese carosabile

IR

drumurile publice, conform solutiei de circulatie propuse prin PUZ.

- accesele carosabile se vor realiza conform plansei A 4 - Reglementari urbanistice - zonificare
functionala

- pentru accesele de interventie ocazionale ( pompieri, salvare, salubritate) trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, se vor utiliza si aleile pietonale (semicarosabile)
- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public.

Art. 13 - Accese pietonale

- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 14 - Parcaje
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- parcari 1n incinta la sol, subsol.
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
afara circulatiilor publice
- parcajele se vor realiza numai in incintd, conform planurilor de situatie din documentatia
tehnica de autorizare a constructiilor

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

- Tn zona in care se face parcelarea nu exista retele tehnico-edilitare de distributie, la care si
se poata racorda/bransa viitorii consumatori; Dupa extinderea retelelor, racordarea / bransarea se
va face numai cu acordul detinatorilor de retele si numai dupa obtinerea autorizatiei de construire
pentru brangamente.

Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

S )

publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

- Autorizarea executdrii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in ntregime, dupa caz in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

- Tipurile de proprietate al acestor retele se Tnscrie intre proprietatea publica a statului,
proprietatea publica a comunelor si proprietatii private.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 18 - Parcelarea

In cadrul zonei "IS" se propun 3 loturi cu suprafata totald de 1805 mp.
Parcelarea se va face conform plangei A 4 “ Reglementari urbanistice- zonificare
functionala”.
Suprafetele loturilor sunt prezentate in plansa A 4.
Se interzice dezmembrarea ulterioard, pe durata de valabilitate a PUZ- ului.
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Art. 19 - inaltimea constructiilor

- Regim de indltime maxim: P + E
- H maxim cornisa 6 m
- H maxim coama 9 m.

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al constructiilor se defineste prin expresivitate arhitecturald, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;

- volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelata cu obiectivele din zona;

- se interzice construirea unor cladiri al cdror aspect exterior depreciaza aspectul general al zonei,
nu se vor permite fatade opace (calcane).

- sunt interzise mansardele false (etaj intreg Tn interiorul unui acoperis tip sarpanta cu pante frante )
- sunt interzise imitatiile de material ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior
a unor materiale fabricate pentru interior ( gresie, faianta, oglinda) si materiale de constructie
precare ( de tip azbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)

- sunt interzise culorile tipatoare si materialele stralucitoare, tip tabla de aluminiu

- culorile cladirilor si ale detaliilor pentru materialele de constructii trebuie sa se armonizeze cu
aspectul zonei, Tnscriindu-se in peisajul natural si cel arhitectural; culorile vor fi pale, iar
materialele de constructie folosite vor fi de buna calitate.

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT

— raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd.

- POT maxim : 35 %
Coeficientul de ocupare a terenului CUT

—raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor)
si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfdasurate : suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal / carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie;

- CUT maxim: 0,7
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 22 - Spatii verzi

- Autorizarea de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate Tn functie
de destinatia si capacitatea constructiei dar nu mai putin de 20% din suprafata fiecarei parcele
construibile;

- Spatiile verzi contribuie la infrumusetarea mediului ambiant, la conditii sanatoase de
viata;

- Zona verde este in general amplasata pe zonele de restrictii de construire generate de
retele.
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- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp.;

- Se recomanda ca pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase prin folosirea dalelor inierbate;

Art. 23 - iImprejmuiri

Este permisa autorizarea:
a) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 1,8 m.

b) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace, cu Hmax = 2,0 m.

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul aspectului exterior al
constructiilor.

4.3. SP - ZONA SPATII VERZI

CAPITOLUL 1. GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de zone functionale
- zona spatii verzi, agrement

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- Zona spatii verzi, agrement

Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- circulatie rutiera

- echipare edilitara

- spatii verzi amenajate si plantatii de protectie

- constructii si amenajari de agrement (spatii relaxare, agrement, spatii de joaca pentru copii,
oglinzi de apa, sere, foisoare, pergole, terenuri de sport in aer liber, etc.)

- sport si recreere 1n spatii acoperite - constructii pentru activitati de club, piste de popice,
minigolf, terenuri de tenis, etc.

- spatii de odihna, agrement

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- spatii verzi amenajate si plantatii de protectie
- constructii si amenajari de agrement (spatii relaxare, agrement, spatii de joaca pentru copii,
oglinzi de apa, sere, foisoare, pergole, terenuri de sport in aer liber, etc.)
- sport si recreere 1n spatii acoperite - constructii pentru activitati de club, piste de popice,
minigolf, terenuri de tenis, etc.
- spatii de odihna, agrement
- circulatie rutiera
- echipare edilitara.
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- Se admit toate tipurile de constructii din domeniul institutiilor si serviciilor publice si zonei
de agrement si sport enumerate anterior, cu conditia respectarii prescriptiilor continute Tn avizele
conforme ale organelor centrale pentru cazuri deosebite sau Tn avizele organelor specializate Tn
domeniu, la nivelul judetului Prahova
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Art. 6 - Interdictii temporare

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

- pana la obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire

- autorizatia de construire pentru noile obiective se va elibera ulterior sau concomitent cu
executarea drumurilor si retelelor tehnico edilitare din zona.

Art. 7-- Utilizari interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor

- se interzice construirea Tn zona culoarelor de protectie si siguranta ale retelelor tehnico - edilitare

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fata de punctele cardinale

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform art. 17 si anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism

- alin. 3.7 - plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si Tnaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, Tn scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa
- alin. 3.8 - constructii de agrement - sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud - vest sau sud est.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice sunt in conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U,;

La amplasarea constructiilor si a imprejmuirilor spre aliniamentele la drum s-a avut in vedere
solutia de circulatie din proiectul de specialitate si profilurile transversale ale drumurilor.

Regimul de aliniere:
- este la 3,0 m fata de aliniament - vezi plansa A 4, Reglementdri urbanistice, profil transversal
Aliniamentul:
- este la 4,50/ 4,0 m fata de axul drumurilor interioare - vezi plansa A 4, Reglementari
urbanistice, profil transversal

Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament

- In sensul R.L.U., prin aliniament se Intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Distanta dintre aliniament si constructie, defineste alinierea.

Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fata de acesta,
astfel:

- la 3,0 m fata de aliniament la drumul interior - vezi plansa A 4, Reglementdri urbanistice,
profil transversal

Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului civil
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- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

- respectarea regimului de aliniere propus pentru zona

- respectarea normelor sanitare

- pentru limita posterioara a loturilor este la 2,0 m fata de limita de proprietate,

Pentru asigurarea respectdrii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre fatadele
cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este recomandata o distan{d minima
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Edificabilul- in zona SP pentru limitele laterale ale lotului este la 2,0 m fata de limita de
proprietate, vezi plansa A 4, Reglementari urbanistice

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - Accese carosabile

IR

drumurile publice, conform solutiei de circulatie propuse prin PUZ.

- accesele carosabile se vor realiza conform plansei A 4 - Reglementari urbanistice - zonificare
functionala

- pentru accesele de interventie ocazionale ( pompieri, salvare, salubritate) trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, se vor utiliza si aleile pietonale (semicarosabile)

Art. 13 - Accese pietonale
- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Inteleg ciile de acces pentru pietoni, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Se vor prevedea trotuare conform profilelor de drum propuse, vezi plansa A4 - Reglementari

urbanistice

Art. 14 - Parcaje

- nu este cazul

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare

- Toate constructiile se vor racorda la retelele existente.
Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

IR

publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.
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- Autorizarea executdrii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

- Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz n conditiile contractelor Tncheiate
cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, dacd legea nu dispune altfel.

- Lucrdrile prevazute la alin. (1), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

- Tipurile de proprietate al acestor retele se Tnscrie intre proprietatea publica a statului,
proprietatea publica a comunelor si proprietatii private.

- Pentru modernizarea cdilor de acces este necesara trecerea in domeniul public a drumurilor
nou propuse si respectiv terenul aferent modernizarii drumurilor existente.

- Se interzice autorizarea lucrdrilor care nu se racordeaza la retelele tehnico - edilitare din zona.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 18 - Parcelarea

Terenul nu va fi parcelat.
Art. 19 - inaltimea constructiilor

- Regim de indl{ime maxim: P
- H maxim cornigd = 3,0 m
- H maxim coama = 6,0 m
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al constructiilor se defineste prin expresivitate arhitecturald, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;

- Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelata cu obiectivele vecine, dar nefiind Inlaturata
nici tratarea subliniata 1n contrast, Intr-un fond construit dominant;

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetric si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

- Sunt interzise culorile t{ipatoare si materialele stralucitoare tip tabla de aluminiu. Se vor
folosi culori pale.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Culorile fatadelor nu
vor fi In discordanta cu mediul ambiant. Culorile fatadelor vor fi pastelate. Se admit accente de
culoare. Materialele folosite vor fi de buna calitate, moderne.

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT

—raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia sol a perimetrului
etajelor superioare, alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii
pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
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comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru Tntretinere) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.

- POT maxim : 10 % (cu tot cu suprafetele de agregare)

Coeficientul de ocupare a terenului CUT

—raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor)
si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal / carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie;- CUT maxim: 0,1

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi

- Spatiile verzi contribuie la Infrumusetarea mediului ambiant, la conditii sanatoase de
viata;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp.;

- Se recomanda ca pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase prin folosirea dalelor Tnierbate;

Art. 23 - Imprejmuiri

Este permisa autorizarea:
a) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 1,2 m.
b) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace, cu Hmax = 2,0 m.

4.4.- Ccr- ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA, TC - terenuri ocupate de cii de
comunicatie in extravilan

CAPITOLUL 1. GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de zone functionale

- zona cai de comunicatie rutiera in intravilan
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- circulatia rutiera pe drumurile publice pentru accesul Tn interiorul zonei studiate si de
legatura cu drumurile limitrofe

Art.3. Functiunile complementare admise zonei
- publicitate si reclama
- spatii verzi si plantatii de aliniament
- circulatie pietonala
- retele tehnico - edilitare.

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise

- sunt admise lucrdri de realizare, modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente
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- In zona drumului este admisa amplasarea de panouri publicitate In conditiile avizului
eliberat de administratorul acestuia si a legislatiei in vigoare, precum si iluminatul public.
- trotuare, spatii verzi, retele tehnico - edilitare.
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- autorizatia de construire pentru acces se va elibera cu conditia amenajdrii drumului conform
prevederilor din PUZ
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice

Art. 6 - Interdictii temporare

- modernizarea drumurilor existente limitrofe se va face pe baza documentatiei de specialitate,
cu respectarea profilului transversal stabilit in PUZ

Art. 7 - Interdictii permanente

- In zonele drumurilor publice este interzisa realizarea de constructii provizorii, chioscuri,
anexe gospodaresti

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizdrii si dirijarii traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente,
in zonele de siguranta sau de protectie a drumurilor.

CAPITOLUL 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientare fata de punctele cardinale
- nu este cazul
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

- se va face in conformitate cu prevederile art. 18 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. 525/ 1996, republicatd, actualizata,

,» In zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

(c) conducte de alimentare cu apa, de canalizare, alimentare cu gaze, retele electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen”

Art. 10 - Amplasarea fata de aliniament
- nu este cazul

Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei
- nu este cazul
Art. 12 - Accese carosabile
- se vor respecta prospectele si razele de racordare propuse in plansa A4 - Reglementari
urbanistice
Se va recomanda realizarea unei retele de canalizare interioare prevazuta cu guri de
scurgere la baza bordurilor aferente carosabilului, in vederea asigurarii scurgerii apelor
pluviale.

Ds 400 - se propune amenajat cu doua fire de circulatie conform profil 1-1 propus avand
urmatoarele elemente cu :
7,00 m parte carosabila
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2 x 1,00 trotuare
0,40 m spatiu verde —dreapta
Ampriza totala fiind de minim 9,40
Se va mentine axul existent al Ds 400, astfel se observa neafectarea limitelor de
proprietati adiacente .
Ds 394 - se propune amenajat cu doua fire de circulatie conform profil 2-2 propus avand
urmatoarele elemente cu :
7,00 m parte carosabila
2 x 1,00 trotuare
Ampriza totala fiind de minim 9,00
Se va mentine axul existent al Ds 394 astfel se observa afectarea limitelor de
proprietati adiacente cu latimea de 1,80 m 1,60 m ,largirea realizandu-se simetric
fata de axul existent.
Ds 389 - se propune amenajat cu doua fire de circulatie conform profil 3-3 propus avand
urmatoarele elemente cu :
7,00 m parte carosabila
2 x 1,00 trotuare
0,30 m spatiu verde —dreapta
0,60 m spatiu verde —stanga
Ampriza totala fiind de minim 9,40
Se va mentine axul existent al Ds 389, astfel se observa neafectarea limitelor de proprietate
adiacente.
Ds 616 - se propune amenajat cu doua fire de circulatie conform profil 4-4 propus avand
urmatoarele elemente cu :
7,00 m parte carosabila
2 x 1,00 trotuare
Ampriza totala fiind de minim 9,00
Se va afecta din terenul studiat cu latimea de 4,00 m.
Racordarea dintre drumurile satesti si drumurile ce fac parte din trama stradala propusa se va
realiza prin raze de 9,00 m pe latimea de minim 7,00 m.
Trama stradala propusa va deservii viitoarele parcele si este alcatuita din drumurile conform
profilelor A-A, B-B, C-Csi D-D.
Drumul interior nou creat, A-A, va deservi parcelele propuse si se va amenaja conform
profil A-A propus cu 2 fire de circulatie :
parte carosabila de 7,00 m
Dreapta-spatiu verde - 0,50 m
stanga -trotuar 1,00 m.
Ampriza totala fiind de 8,50 m.
Drumul interior nou creat, B-B, va deservi parcelele propuse si se va amenaja conform profil
B-B propus cu 2 fire de circulatie :
parte carosabila de 7,00 m
Stanga -spatiu verde - 0,50 m
Dreapta -trotuar 1,00 m.
Ampriza totala fiind de 8,50 m.
Drumurile interioare noi create, C-C /D-D, vor deservi parcelele propuse si se vor amenaja
conform profil C-C/D-D propus cu 2 fire de circulatie :
parte carosabila de 7,00 m
trotuar 2 x1,00 m.
Ampriza totala fiind de 9,00 m.
Racordarea dintre carosabilul drumurilor create ce fac parte din trama stradala propusa se
va realiza prin raze de 9,00 m pe latimea de minim 7,00 m.
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Trecerea peste Hc612, se va realiza prin podete dalate . La fazele ulterioare de proiectare se

vor detalia elementele caracteristice .

Accesul in incintele parcelelor propuse se va realiza la drumurile nou create
(A-A,B-B,C-C,D-D) si Ds 616 vor avea accesibilitate directa din acestea prin racordare directa cu
raze de minim 4,00 m pe latimea de minim 4,00 m .

In incintele viitoarelor locuinte se vor asigura locuri de parcare si de
manevra necesare pentru fiecare parcela in parte . Este interzisa parcarea
pe carosabilul drumurilor evidentiate mai sus.

Art. 13 - Accese pietonale
- accesul pietonal se face din drumurile existente si din drumurile propuse
Art. 14 - Parcaje
- parcajele aferente celorlalte functiuni se vor realiza in incintele proprii si vor fi
dimensionate corespunzator.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
- nu este cazul
Art. 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
- nu este cazul
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- nu este cazul
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 18 - Parcelarea
- nu este cazul
Art. 19 - inéltimea constructiilor
- nu este cazul
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- nu este cazul
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului POT
- nu este cazul
Coeficientul de ocupare a terenului CUT
- nu este cazul
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi
- nu este cazul

Art. 23 - Imprejmuiri
- nu este cazul

4.5.- TH- ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Pentru canalul de irigatii din suprafata studiata (Hc 612) nu este prevazuta zona de protectie
Utilizari permise
- lucrari de canalizare si evacuare a apelor uzate
- traversari si lucrari aferente: poduri, conducte, linii electrice, etc.
Utilizari permise cu conditii
- se interzice amplasarea in zona TH de noi obiective de orice fel
Utilizari interzise
- sunt interzise orice alte utilizari in afara celor permise.
Interdictii temporare

20



- pentru terenurile aflate Tn zona de protectie fata de culoarele tehnice autorizarea constructiilor
este conditionata de obtinerea avizului favorabil al detindtorilor de retele;

- pentru terenurile aflate in zona de protectie a cailor de comunicatie rutiera autorizarea
constructiilor este conditionatd de obtinerea avizului favorabil al administratorului cdii de
comunicatie;

Interdictii definitive
- depozitarea necorespunzatoare de materiale sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului;

4.6.- TA- ZONA TERENURI AGRICOLE iN EXTRAVILAN - TAa - arabil

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizasiei de construire ,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdtilor
agricole.

Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole sunt
obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol
fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-1 depoziteze si sa-1 niveleze pe
terenuri neproductive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii Tn valoare sau a
ameliorarii acestora.

Utilizari permise

- anexele gospodaresti de mici dimensiuni ale exploatatiilor agricole: constructii situate in zone
izolate Tn extravilan si indepartate de localitatea de resedintd a lucratorilor agricoli, menite sa
adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale,
precum si spatii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole;

- retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructurad, statii de telecomunicatii pentru
telefonie mobila;

- amenajdri pentru imbunatatiri funciare;

- lucrdri de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa;

- cdi de comuncatie;

Utilizari permise cu conditii
- amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-a de
calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare este interzisa.
Utilizari interzise
Sunt interzise orice alte utilizari 1n afara celor permise.
Interdictii temporare
- pentru terenurile aflate in zonele cu exces de umiditate, autorizarea constructiilor este
conditionata de realizarea unor studii geotehnice aprofundate (verificare la cerinta Af)

- pentru terenurile aflate in zona de protectie fata de culoarele tehnice autorizarea constructiilor
este conditionata de obtinerea avizului favorabil al detinatorilor retele;

- pentru terenurile aflate in zona de protectie a cailor de comunicatie rutiera autorizarea
constructiilor este conditionatd de obtinerea avizului favorabil al administratorului caii de
comunicatie;

Interdictii definitive
- este interzisa amplasarea oricdrei constructii in zonele de protectie ale cursurilor de apa;
- este interzisa amplasarea oricdrei constructii in zonele cu interdictie de construire.
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Toate prevederile prevazute in RLU se aplica terenului in suprafata de 65484 mp - suprafata

studiata.

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent UTR 7a se constituie Tn anexa, in completare la
Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. -ului aprobat al comunei Puchenii Mari.

Intocmit,
S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.

Arh. Adriana Constantin

22



	- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a documentațiilor de urbanism.

